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Gemeinde Oberried
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER GEMEINDE OBERRIED

tiber

1) den Bebauungsplan ,Moos* und

2) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Moos*

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberried hat am 18.01.2016

1) den Bebauungsplan ,Moos" und

2) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Moos"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S.
1474

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

»  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.
55)

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fur

1) den Bebauungsplan ,Moos" und
2) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Moos®

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Moos” (Planzeichnung vom
07.12.2015).



§2

Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans .Moos" bestehen aus:
a) zeichnerischem Teil, M 1:500 in der Fassung vom 07.12.2015

b) textlichem Teil — Bebauungsvorschriften — in der Fassung vom 07.12.2015

2. Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Moos” bestehen aus:
a) gemeinsamen zeichnerischem Teil in der Fassung vom 07.12.2015
b) ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 07.12.2015
3. Beigefugt sind:
a) gemeinsame Begrundung in der Fassung vom 07.12.2015

b) Umweltbericht in der Fassung vom 07.12.2015

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen

Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
mah § 75 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. |
S. 1474

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.

55)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
1.9 Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.
1:1.2 Im Mischgebiet ist die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstéatten)

nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
121 Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grund-

flachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der maximal zuldssigen
Gebaudehéhe (GH max.). Maltigebend ist der Planeinschrieb.

1.2:2 Die maximale Gebaudehdhe ist dem Planeintrag zu entnehmen und ist bezogen
auf Normalnull (NN). Die Gebaudehohe wird bestimmt durch den obersten Punkt
des Gebaudes.

1.2 3 Die maximal zulassige Gebaudehohe darf durch technisch bedingte Anlagen oder
Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, um max. 2,0 m Oberschritten
werden. Die Anlagen missen von der duflersten Dachkante mindestens 2,0 m zu-
rickversetzt sein.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

MaRgebend fur die Uberbaubare Grundsticksflache (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.
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1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.5

1.5.1

1:59.2

1.5.3
1.5.3.1

1.5.8.2

1.6.4
1.5.41

1.5.4.2

Als Bauweise gilt die offene Bauweise. Zulassig sind lediglich Einzel- oder Dop-
pelhauser.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Kompensationsmalnahmen

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind mindestens 200 m? als ge-
wasserbegleitende Hochstaudenflur zu extensivieren. Die Restflache der im Um-
weltbericht beschriebenen und auf der Planzeichnung eingetragenen Mal3nahmen-
flache ist als Magerwiese mittlerer Standorte zu extensivieren. Die Hochstauden-
flur ist in zwei Abschnitte zu teilen und diese im zweijahrigen Rhythmus abwech-
selnd im Spétjahr (ab September) zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Die ex-
tensiven Grinlandflachen sind in den ersten drei bis fUnf Jahren zweischirig zu
bewirtschaften. Das anfallende Mahgut ist abzufahren. Wenn eine ausreichende
Aushagerung erreicht ist, kann auf eine einschurige Mahd mit relativ spatem Mah-
zeitpunkt umgestellt werden. Eine Dungung der Flache ist nicht zulassig.

HINWEIS: Es wird dazu angeregt, den Aufwuchs der Mafinahmenflache nicht zu
entsorgen bzw. kompostieren, sondern, soweit es die Qualitat zulasst, einer Fut-
terverwertung im landwirtschaftlichen Bereich zuzufihren, z.B. Gber den bisheri-
gen Bewirtschafter.

Bauphase

Wahrend der Bauarbeiten sind die zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
durch Flatterband zu kennzeichnen.

Die nach § 30 BNatSchG besonders geschutzte Biotopflache, die im westlichen
und nérdlichen Randbereich an das Plangebiet angrenzen, sind vor Beeintrachti-
gungen zu schitzten. Materialablagerungen, ein Befahren der Flachen oder sons-
tige Bauarbeiten sind im Bereich der geplanten Mafinahmenflachen sowie im
Uferbereich des Steinwasenbachs nicht zuldssig. Beeintrachtigungen des angren-
zenden Gewaissers sowie der angrenzenden Nasswiese jeglicher Art sind verbo-
ten.

Versiegelung

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind, mit Ausnahme der
unter Punkt 1.6.4.3 genannten Flachen, in einer wasserdurchldssigen Oberfla-
chenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, begriintes Rasen-
pflaster) auszubilden.

Die unbebauten Flachen bebaubarer Grundstiicke sind zu begrinen bzw. géartne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

Schadstoffeintrédge

Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen
durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des
Grundwassers zu besorgen ist.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zuléssig, wenn sie beschichtet

oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu beflirchten ist.
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1.5.4.3

1.5.5

1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

1.1.3

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind mit
einer wasserundurchlassigen Oberflache zu befestigen.

Beleuchtung

Beleuchtung mit starker Abstrahlung nach oben oder in Richtung der freien Land-
schaft ist unzuléssig. Fur AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundli-
che Leuchtmittel (z.B. LED-Lampen, Natrium-Dampflampen) zulassig.

Gewisserrandstreifen (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Im Gewasserrandstreifen durfen keine nachteiligen Verdnderungen vorgenommen
werden. Insbesondere sind die in § 29 (3) Wassergesetz Baden-Wirttemberg auf-
gefiihrten Nutzungen wie die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen,
soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, so-
wie der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Lagerung) unzulassig.
Daruber hinaus dirfen im Gewasserrandstreifen keine Auffullungen oder Abgra-
bungen vorgenommen werden. Zur Unterhaltung und Pflege des Gewéassers und
des Uferbereichs muss die Langszuganglichkeit des Baches jederzeit sicherge-
stellt bleiben.

Gemal § 29 (2) WG sind im Gewasserrandstreifen Baume und Straucher auller-
halb von Wald zu erhalten, soweit die Entfernung nicht fir den Ausbau oder die
Unterhaltung der Gewasser zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr
erforderlich ist.

Anpflanzung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind sieben Wildobst- oder
Obstbdume (Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang
18 — 20 cm) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind sechs gewasserbegleiten-
de Baume (Pflanzqualitat Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18
— 20 cm) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als Baumarten sind
alternierend Erle und Weide zu verwenden.

Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Baum
nachzupflanzen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21 Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im Mischgebiet ist bei der Fassadengestaltung die Verwendung spiegelnder oder
greller Materialien nicht zulassig.

2.2 Dachform / Dachneigung / Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.21 Die Dacher von Hauptgebauden sind gemaR der Eintragung in der Planzeichnung
als Satteldacher, Walmdécher oder Krippelwalmdacher auszubilden.

222 Die zuldssige Dachneigung von Hauptgebauden ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

223 Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende Materialien sind nicht zulassig.

2.2.4 Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit einer Dachneigung von 0°- 48° zu
errichten. Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0°-
14° sind zu begrunen.

Von einer Begriinung kann abgesehen werden, wenn die Dachflachen als Terras-
sen der Wohngebaude oder fur Sonnenkollektor- bzw. Photovoltaikanlagen ge-
nutzt werden.

225 Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende
Materialien sind fur Dacheindeckungen und Wandverkleidungen nicht zugelassen.

2.3 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Pkw-Stellplatze zu errichten. Im Falle einer
Bruchzahl wird die Mindestanzahl der Pkw-Stellplatze aufgerundet.

24 Einfriedungen / Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.4.1 Einfriedungen durfen eine Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt ist das hergestellte Gelande nach Beendigung der BaumaRnahme.

2.4.2 Stutzmauern durfen eine Héhe von 0,8 m nicht Uberschreiten.

Ausgenommen hiervon sind Stutzmauern, die flr die Errichtung von Stellplatzen,
Carports und Garagen notwendig werden. Diese durfen bis zu einer Hohe von 2 m
errichtet werden.

Bezugspunkt ist das hergestellte Gelande nach Beendigung der Baumalinahme.

2.4.3 Maschendrahtzdune sind mit Hecken zu hinterpflanzen.

2.4.4 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

245 Der auRerste Punkt von Einfriedungen, Stlutzmauern und Hecken muss zu den
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 0,50 m einhalten.

246 Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen sind hinsichtlich ihrer Anordnung, héhe
und Gestaltung so auszufiihren, dass die Schneerdumung nicht behindert wird.

247 Zur offenen Landschaft hin ist die Einfriedung mit einfachen Holzzdunen oder mit

heimischen Strauchern/Hecken, nicht geschlossen und dicht, sondern in extensi-
ver Bepflanzung herzustellien.
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2.5
2.5.1

26,2

2.5.3

2.5.4

2:5.5

2.6
2.6.1

2.6.2

HINWEIS:

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind mit einer Werbeflache von max. 10 m? zulassig. Die Gesamt-
hohe der Werbeanlage einschliellich Tragkonstruktion darf 5 m nicht Uberschrei-
ten.

Freistehende Werbeanlagen missen mindestens 1,5 m von der maligeblichen
Grundstlcksgrenze entfernt sein.

An baulichen Anlagen und an Gebauden durfen je Ansichtsflache der jeweiligen
Wand (Nord-Suid-Ost-West) Werbeanlagen angebracht werden, die das Mal3 von
10 % der jeweiligen Ansichtsflache nicht Uberschreiten.

Ausleger sind nur bis zu einer Ausladung von 1,20 m zulassig. Die héchstzulassi-
ge Flache darf nicht mehr als 2 m? betragen.

Unzulassig sind Werbeanlagen:

e die die Sicht der Verkehrsteilnehmer behindern oder die Wirkung amtlicher
Verkehrszeichen beeintrachtigen;

e deren Beleuchtung die Verkehrsteilnehmer geféhrdet;
e an Schornsteinen und Mobilfunkanlagen;

e als Skybeamer.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist dezentral entweder auf dem Baugrund-
stick Uber eine 30 cm starke belebte Bodenschicht zu versickern oder gedrosselt
in den Steinwasenbach einzuleiten. Die Anlagen der Versickerungsflachen zur
Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den allgemein anerkannten
Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu bemessen. Die Versicke-
rung ist nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und herzustellen. Eine
Beeintrachtigung fur Dritte darf durch die Versickerung nicht entstehen.

Alternativ ist das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser in Speicherzis-
ternen zu sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss dem &ffentlichen Regen-
wasserkanal zuzufiihren. Das Rickhaltevolumen muss mindestens 1 m® pro 50 m?
versiegelter Flache betragen. Bei einer Regenwassernutzung ist der Behélter um
den vorgesehenen Bedarf zu vergrofiern.

Nach der Verordnung (ber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fir das dezentrale Versickern von Nieder-
schlagswasser erforderlich. Im Hinblick auf das derzeit nicht abschatzbare Schad-
stoffpotential durch die Gewerbebetriebe muss die Art und Weise der Versickerun-
gen oder Einleitung in ein Gewasser im Rahmen des nachgelagerten wasserrecht-
lichen Erlaubnisverfahrens vom Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald gepriift
werden. Eine Einleitung von verschmutztem Niederschlagswasser in den &ffentli-
chen Regenwasserkanal ist nur Uber eine Regenwasserbehandlungsanlage zulas-

sig.
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1 Denkmalschutz

3.1.1 Das Uberplante Grundstick liegt vollumfanglich innerhalb des bekannten Kultur-

denkmals bzw. Grabungsschutzgebietes nach § 22 DSchG ,mittelalterlicher Ver-
huttungsplatz Talbach". Im Bereich des Areals ist mit dem Vorhandensein archao-
logischer Kulturdenkmale (Funden und Befunden mittelalterlicher Zeitstellung) in
ungestérten Bodenschichten zu rechnen.

3.1.2 In Grabungsschutzgebieten das Landesamt fur Denkmalpflege Genehmigungsbe-
hérde ist.
3.1.3 Die beantragten Baumalnahmen werden voraussichtlich zur unwiederbringlichen

Zerstérung dieser Denkmalsubstanz fuhren. Um dem allgemeinen Interesse an der
Erhaltung von Kulturdenkmalen dennoch bestméglich gerecht zu werden, bedarf
es vor Erteilung einer Baugenehmigung einer Sondage des Bauvorhabens um zu
klaren, ob vor Baubeginn eine Rettungsgrabung mit anteiliger Kostenbeteiligung
des Vorhabentragers durchgefiihrt werden muss, in deren Zuge Funde und Befun-
de fachgerecht geborgen bzw. dokumentiert werden. Ziel dieser Malnahme ist es,
wenigstens den dokumentarischen Wert des Kulturdenkmals als kulturhistorische
Quelle fur kinftige Generationen zu erhalten.

3.14 Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist eine archaologische Untersuchung des vorge-
sehenen Baufensters sowie aller durch Leitungsbau oder sonstige Bodeneingriffe
(etwa Baugrunduntersuchungen) betroffenen Areale erforderlich. Diese Mafinah-
me dient dazu, Kulturdenkmale, die von dem Bauvorhaben beeintrachtigten oder
zerstort werden, bauvorgreifend fachgerecht zu dokumentieren.

3.1.5 Im Einzelnen ist zunachst auf Kosten des Bauherren der humose Oberboden so-
wie evtl. neuzeitliche Auffullungen nach Vorgabe des Landesamtes fur Denkmal-
pflege abzutragen. Sollten hierbei Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG angetroffen
werden, sind anschliefend Rettungsgrabungen, notwendig, die mehrere Wochen
dauern kénnen. Die Kosten dieser Ausgrabung hat der Bauherr als Verursacher zu
tragen (siehe hierzu Strobl/Sieche, "Denkmalschutzgesetz fir Baden-
Warttemberg", 3. Aufl., Stuttgart 2010, Erl. § 8 Randnr. 22 Buchstabe b)).

3.1.6 Far die anstehenden MaRnahmen ist eine schriftliche Terminvereinbarung nétig.

37 Es ist im Interesse des Bauherrn, die Abstimmung mit der Denkmalpflege rechtzei-
tig durchzufiihren, um Planungssicherheit zu erreichen und Wartezeit durch eine
Ausgrabung zu vermeiden oder zu minimieren. Erst nach Abschluss der erforderli-
chen MalRnahmen kann eine Baufreigabe erfolgen.
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4 HINWEISE

4.1 Versiegelung

4.2
4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

4.2.8

4.2.9

4.2.10

4.2.11

Die Versiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken. ErschlieBungsflachen sind
auf das technisch vertretbare Mindestmaf zu begrenzen.

Boden

Bei Baumafinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuftihren. '

Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urge-
landes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Aufflil-
lung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu
beschranken, womdglich sind Oberflaichenbefestigungen durchlassig zu gestalten.
Zur Befestigung von Fuligéangerwegen, Stellplatzen usw. werden Rasengitterstei-
ne oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffulimaterial (Mulden, Baugruben Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehoérde zu melden.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wieder verwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an die wasserdurchldssige Schicht zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die Bepflanzung und eine flachige Versicherung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.
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4.3 Loschwasserversorgung

4.4

4.5

4.6

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhéngigkeit der Nutzung (FWG § 3, LBOAVO § 2 Abs. 5) hier 96 m*/h Uber die
Dauer von zwei Stunden zu gewéhrleisten. Die Abstande der Hydranten sind nach
den Angaben der Arbeitsblatter W 331 und W 400 des DVGW festzulegen.

Zufahrten und Aufstellflachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach VwV -
Feuerwehrflachen (LBOAVO § 2 Abs. 1-4) zu berucksichtigen.

Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt aus dem beste-
henden Niederspannungskabelnetz. Hausanschlisse werden nach den techni-
schen Anschlussbedingungen der bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der NAV
und den MaRgaben der einschlagigen Regelwerke in der jeweils glltigen Fassung
ausgefuhrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird fur Neubauvorhaben ein An-
schlussiibergaberaum benétigt. In diesem ist ausreichend Platz fir Zahler der
bnNETZE GmbH vorzusehen. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kirzes-
tem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu
fuhren.

Fur die Planung und Bauvorbereitung der Leitungsnetze, sowie die Koordinierung
mit den BaumaRBnahmen der anderen Leitungstrager ist eine angemessene Vor-
laufzeit erforderlich. Daher ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
RungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der bnNETZE GmbH, Tullastralie 61,
79108 Freiburg i. Br., so frih wie méglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Er-
schlieBungsbeginn, schriftlich angezeigt werden.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl|
und Tragfahigkeit des Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen. Ferner wird darauf
hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager &ffentlicher Be-
lange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen da-
raus erfolgt.

Bergbau

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung "Schauinsland II",
die zur Aufsuchung und Gewinnung von Blei, Zink und Silber berechtigt. Rechtsin-
haber der Berechtigung ist die Stadt Freiburg, vertreten durch das Liegenschafts-
amt.

Nach den Unterlagen des LGRB fand eine Aufsuchung und Gewinnung von Me-
tallerzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bisher nicht statt. Sollte zu-
kunftig die Aufsuchung und Gewinnung von Blei, Zink oder Silber in dem vorge-
nannten Feld im Anderungsbereich aufgenommen werden, waren damit mdglich-
erweise verbundene bergbauliche Einwirkungen auf das Grundeigentum zu dul-
den. Fur daraus entstehende Bergschaden im Sinne von § 114 des Bundesberg-
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4.9

4.10

Gemeinde Oberried, den

gesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310) wirde Schadenersatz nach
§§ 115 ff. BBergG geleistet.

Grabarbeiten

Vor Beginn der Grabarbeiten auf dem Baugrundstick ist mit der Straenmeisterei
Kirchzarten Kontakt aufzunehmen.

Emissionen

Nordlich angrenzend liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Von diesen kon-
nen Emissionen in Form von Larm, Staub und Gerlichen ausgehen. Diese sind als
ortstiblich hinzunehmen.

Telekommunikationslinien

Zur Versorgung des Grundstickes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Fur eine
rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung sollte durch den Bauherrn daher so frih
als méglich eine Information an den Bauherren-Service erfolgen
(www.telekom.de/bauherren, Tel. 0800 33 01903).

Okologische Baubegleitung

Um sicherzustellen, dass die getroffenen Empfehlungen des Umweltberichts bzw.
die getroffenen Festsetzungen zum Schutz des angrenzenden Biotops und der
Kompensationsflachen eingehalten werden und die KompensationsmaRnahmen
zeitnah und vollstandig umgesetzt werden, wird eine ékologische Baubegleitung
empfohlen.

Die im Rahmen des damit einhergehenden Monitorings vorgesehenen Malnah-
men dienen der Uberwachung der korrekten Ausfuhrung der MaBnahmen des
Umweltberichts. Insbesondere sollten sich wahrend der Bauausfuhrung die Model-
lierungs-, Arbeits- und Baustelleneinrichtungsfldchen rdumlich auf das festgesetzte
Baufenster beschréanken und innerhalb dessen auf ein Mindestmall beschrankt
bleiben.

)
fsrm"mn] b\/\J 2

Blrgermeister Der Planverfasser
Klaus Vosberg

15-12-07 Bebauungsvorschriften (15-11-25).docx



Gemeinde Oberried Stand: 07.12.2015

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Moos* gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
BEGRUNDUNG Seite 1 von 12
INHALT
1 ALLGEN EINED i acmeimmsssinvmss s s o oo e oo s s v s sy S iy 2
10 Planungsaniass: Ui Zibl. cusmasimassmmmess s s s s s o s 2
1.2 Abgrenzung und Lage des Plangebietes............ccccviivevviinimninicrinesrimrreneneeseeeees 3
1.3 Pl VB TIAIITEI  covrmomn oommmsn unmsmssiusssismsammos o i s e s a2 camo s s Saes s 5
1.4 Flachennutzungsplan . mnaamnanamnnmmasmmmais s nnas s wem i 6
2 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES. ........coiiiiiiciccrenirnres s s nissessssssnessee s sesssssnasssssnnennns 7
2.1  Artder bemlichier INKIRZUITO s smmssmms s s S b S O s s 7
2.2 Mal der baulichen NULZUNG ......ooviiii e e 7
28 Uberbavbare Gnmdstiickslilche: o mnuamssmsnarmmmsmmss s 8
2.4 NEDENANIAGEN ..ottt e 8
e v 1T L] o O P TT— 8
2.6 Vermeidung-, Minimierungs- und Kompensationsmallnahmen ......................co..o. 9
2.7 Gewasserrandstreifen. ... ouomaimmmmmmmmmrssi o oo T S g 9
3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN iccuiusincsnssssssssusssvnsnsssnsvssossssis isivweinsssistisssasviasinsvasss 10
9.1 - Battalung ballcher ARG cmemmommmmmmmmsm s s —————— 10
0r B DCRIROEIN . b e  E E TE R S T AT 10
3.3 Einfriedungen / StUtZMaUBIN.........ouiiii e 10
J34 Stellplateverptih g om0y 11
3.5 Umgang mit NiederschlagsWasSer..........eeiiiiiii i 11
4 UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG........cccceceemeueremane 11
5 LI T 0 N P 12
6 STADTEBAULICHE DATEN .....ccoiiieiriiiniesesssssessesssssssssssssssssssnsssssesasssssssssssessssssasasans 12
7 VER: UND ENTSORGLENG iiunmiinmsinas e et 12
8 WOENSITIEIN im0 S A i B S S PR SR SRR 12

15-12-07 Begrindung (15-11-25).docx



Gemeinde Oberried Stand: 07.12.2015

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Moos* gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
BEGRUNDUNG Seite 2 von 12
1 ALLGEMEINES

o

Planungsanlass und Ziel

Wunsch der Gemeinde Oberried ist es, im Ortsteil Hofsgrund auf einem Teil des Flur-
stiicks Nr. 11/1 eine Bebauung in Form eines Wohnhauses mit integrietem Gewer-
bebetrieb bauplanungsrechtlich vorzubereiten.

Im Vorfeld der vorliegenden Planung wurde im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP) bereits eine Mischbauflache aufgenommen.

Begrenzt wird das rund 0,17 ha groRe Plangebiet im Stiden durch die Silberbergstra-
Re und im Nordwesten durch den wasserfuhrenden ,Steinwasenbach®. Im Osten
schlieRt sich bestehende Wohnbebauung sowie ein kleiner Dorfladen an. Noch etwas
weiter ostlich befinden sich die Feuerwehr und ein gemeindlicher Kindergarten.

Abbildung 1: Luftbild mit Kataster (genordet, unmafstéblich)

Das Grundstiick kann Uber die Silberbergstralie erschlossen und an die bestehenden
Hauptversorgungs- bzw. Hauptentsorgungsleitungen der Gemeinde angeschlossen
werde. Insofern tragt die geplante Siedlungserweiterung zu einer effektiven Nutzung
der vorhandenen Infrastruktur bei.

Des Weiteren bildet das Baugebiet eine sinnvolle stadtebauliche Arrondierung des
Siedlungskérpers orientiert am Nachbargrundstiick (Flursticksnummer 12) Richtung
Westen.

Dem gegeniiber stehen extensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen. Da das
Schutzgut Boden jedoch nur einer Nutzungsart zur Verfugung stehen kann, muss
zwischen den konkurrierenden Nutzungen abgewogen werden.
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Im vorliegenden Fall wagt die Gemeinde Oberried insbesondere aus folgenden Grin-
den zugunsten der Mischnutzung ab:

¢ In Oberried besteht eine konkrete Nachfrage nach Mischbauland.

e Die ErschlieBungsinfrastruktur ist bereits vorhanden und muss nicht neu ge-
baut werden.

e Durch die Inanspruchnahme von lediglich 0,17 ha extensiv landwirtschaftlich
genutzter Flache zugunsten von Mischnutzung wird das doérflich gepréagte
Landschaftsbild des Ortsteils Hofsgrund sowie der Anteil an landwirtschaftli-
cher Flache nicht wesentlich beeintrachtigt.

Hinzu kommt, dass durch die geplante private Grinflache im ruckwartigen Bereich
des Baugrundstiicks ein harmonischer Ubergang vom Siedlungskdérper zu dem sich
noérdlich angrenzenden Landschaftsraum geschaffen werden kann.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Moos®
werden insbesondere folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

e Befriedigung der Baulandnachfrage nach Mischbauflachen.

e Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der Siedlungsstruktur.

e Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung im Plangebiet.

Abgrenzung und Lage des Plangebietes

Der ca. 1.660 m? groRe Geltungsbereich umfasst Teile des Flurstiicks mit der Flur-
sticksnummer 9/9 sowie vollstdndig das Flurstick mit der Flursticksnummer 11/1
jeweils der Gemarkung Hofsgrund der Gemeinde Oberried des Landkreises Breis-
gau-Hochschwarzwald.

Nérdlich des Plangebietes verlauft unmittelbar angrenzend das ca. 2,5 km lange
FlieRgewasser ,Steinwasenbach” (Gewasser |l. Ordnung).

Ostlich wird der Planbereich durch das Nachbargrundsttick mit der Flursticksnummer
12 begrenzt. Der darauf befindliche und noch im Kataster eingetragene Gasthof exis-
tiert nicht mehr. Das Gebaude wird derzeitig ausschlielilich als Wohnhaus genutzt.

Westlich wird das Plangebiet begrenzt durch das Flurstick mit der Flursticksnummer
10, welches eine Grabenparzelle bzw. eine Griunflache ist.

Die sudliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die Silberbergstral’e, wobei ein
Teil der Silberbergstrale zur Sicherung der ErschlieRung mit in den Geltungsbereich
aufgenommen wurde. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich auf beiden
Seiten der Silberbergstralle jeweils eine Bushaltestelle mit Haltebucht.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus folgender Abbildung 2.
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Moos" (genordet, unmafstéblich)

Des Weiteren fallt das Gelande von der Silberbergstralle aus bis zum Steinwasen-
bach um rund 7 m ab. Nérdlich des Steinwasenbaches steigt das Gelande dann wie-
der stark an.

Sudlich grenzt der Bebauungsplan ,Ortsmitte”, genehmigt am 16.09.1974 an das
Plangebiet. Stdéstlich befindet sich die ,Aulenbereichssatzung sudlicher Rainweg",
welche am 21.05.1996 in Kraft getreten ist.

Nérdlich unmittelbar des Steinwasenbaches befindet sich das Landschaftsschutzge-
biet ,Schauinsland“. Daran unmittelbar ankntpfend liegt das gleichnamige Natur-
schutzgebiet ,Schauinsland“ sowie das Vogelschutzgebiet ,Sudschwarzwald”.

Ebenso befindet sich unmittelbar nérdlich am Steinwasenbach ein Biotop (Offenland-
kartierung ,Bach im Hofsgrund“; Quellbereich, natirliche und naturnahe Bereiche
flieRender Binnengewasser einschlieBlich ihrer Ufer, regeimafig Uberschwemmte Be-
reiche). Ferner befindet sich der Planbereich im Naturraum ,Hochschwarzwald®.
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Aufgrund der Lage am Steinwasenbach und der bisher extensiv landwirtschaftlich
genutzten Flache im Geltungsbereich ist eine gewisse 6kologische Wertigkeit vor-
handen, welche eine entsprechende artenschutzrechtliche Prifung erfordert.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem durch ein HQo geféhrdeten Be-
reich.

Das Geldnde des Plangebietes fallt von Stdwesten nach Nordosten von ca. 1010,5
m 0. NN auf ca. 1003,25 m U. NN, also insgesamt um ca. 7,25 m, ab.

Planungsverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgeflhrt. Somit finden eine
zweistufige Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung sowie eine Umweltprifung statt.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Einarbeitung der Anregun-
gen aus der friihzeitigen Beteiligung folgt die Offenlage, in der der Offentlichkeit und
den Tragern offentlicher Belange erneut fur die Dauer eines Monats die Moglichkeit
zur Stellungnahme gegeben wird. Auch die in diesem Zeitraum eingehenden Stel-
lungnahmen werden abgewogen und eingearbeitet, bevor der Bebauungsplan als
Satzung beschlossen wird.

Verfahrensablauf:

13.10.2014 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan ,Moos”

04.08.2015 bis Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger sonstiger

07.09.2015 Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

14.08.2015 bis Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1

14.09.2015 BauGB

21.09.2015 Der Gemeinderat beschlielt die Durchfuhrung der Offenlage
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

12.10.2015 bis Durchfuhrung der Offenlage gemal § 4 Abs. 2 BauGB

13.11.2015

19.10.2015 bis Durchfuhrung der Offenlage geman § 3 Abs. 2 BauGB

20.11.2015

07.12.2015 Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gemall § 10 Abs.
1 BauGB
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Der fur das Plangebiet rechtwirksame Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeinde-
verwaltungsverbandes Dreisamtal wurde am 20.08.2012 durch das Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald genehmigt und umfasst die Fldchen der Gemeinden
Kirchzarten, Buchenbach, Stegen und Oberried. Bekannt gemacht und damit wirksam
wurde der FNP am 09.12.2012.

Daraufhin wurde der FNP Dreisamtal drei Mal geéndert (1. Anderung genehmigt am
29.11.2013, bekannt gemacht am 20.12.2013; 2. Anderung genehmigt am
31.03.2015, bekannt gemacht am 10.09.2015; 3. Anderung genehmigt am
13.11.2014, bekannt gemacht am 18.04.2014). Alle drei FNP-Anderungen bezogen
sich nicht auf den Planbereich.

Fir die Flachen des Planbereiches wurde im rechtswirksamen FNP eine ,gemischte
Bauflache (Planung)” gekennzeichnet.

Des Weiteren macht der FNP folgende Aussagen zum Umfeld des Planbereiches
(vgl. Abbildung 3).

Nérdlich:

e Landschaftsschutzgebiet

e Flachen fur die Landwirtschaft
Ostlich:

e Flachen fur die Landwirtschaft

e Gemeinbedarfsflache — Schulen

e Gemeinbedarfsfldche — Kindergarten

¢ Gemeinbedarfsflache — Feuerwehr
Sudlich:

e StralRenverkehrsflachen

e Unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

¢ Wohnbauflache (Bestand)
Westlich:

e Wohnbauflache (Bestand)

e Gemischte Bauflachen (Bestand)

¢ Landschaftsschutzgebiet

Da der FNP fir das Plangebiet bereits eine mit der vorliegenden Planung konforme
Aussage trifft, bedarf der FNP keiner Anderung und der vorliegende Bebauungsplan
,Moos" kann aus dem rechtswirksamen FNP entwickelt werden.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (genordet, unmafstéblich)

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Mischgebiet (Ml) festgesetzt. Damit entspricht
die geplante Mischnutzung mit integriertem Kleingewerbe der uberwiegenden dorfli-
chen Struktur in Hofsgrund. Ebenso richtet sich die Art der baulichen Nutzung nach
den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes des Gemeindever-
waltungsverbandes Dreisamtal (vgl. Abbildung 3).

Um den Uberwiegend ruhigen Charakter dieser Siedlungsflache in Ortsrandlage zu
unterstreichen, werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten
ausgeschlossen. Hinzu kommt, dass gerade fur derartige Nutzungen der erforderliche
Platzbedarf nicht ausreichen wiirde. Der Ausschluss der genannten Nutzungen dient
aulerdem der Vermeidung von Larm und der Vermeidung von Besucherverkehr.

MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund der dorflichen Struktur in Hofsgrund und der Lage des Plangebietes an ei-
nem FlieRgewasser Il. Ordnung mit dahinter befindlichem Landschaftsschutzgebiet
wird die Grundflachenzahl auf 0,4 beschrankt.

Ebenso wird aus Griinden der umliegenden aufgelockerten Siedlungsstruktur eine of-
fene Bauweise festgesetzt, wobei schon allein durch das relativ kleine Baufenster die
Bauweise ohnehin begrenzt wird. Auch wurden diesbezlglich die Haustypen auf Ein-
zel- und Doppelhduser beschréankt.

15-12-07 Begrundung (15-11-25).docx



Gemeinde Oberried Stand: 07.12.2015
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung

,Moos*

gemanl § 10 Abs. 1 BauGB

BEGRUNDUNG Seite 8 von 12

2.3

24

25

Das Gelande wurde aufgrund seiner topographischen Hanglage vermessen und die
Hoéhenfestsetzung erfolgt in Meter Uber Normalnull (m G. NN). Auf diese Weise wird
eine Hohenentwicklung sichergestellt, die unabhangig von Abgrabungen oder Auf-
schiuttungen bestehen bleibt. Das Baufenster befindet sich in etwa auf einer Hohe
von 1008,50 m 4. NN, wodurch mit der festgesetzten maximalen Gebaudehohe von
1018,00 m 0. NN ein maximal 9,50 m hohes Gebaude errichtet werden kann. Auf-
grund der Hanglange ist jedoch davon auszugehen, dass das Gebaude auf einer an-
gehobenen Erdgeschossfulbodenhdhe errichtet wird und sich die maximal mégliche
Gebaudehdhe damit auf ca. 8 m reduziert.

Durch die topografische Lage der anbindenden Silberbergstralte, welche sich im Be-
reich des Geltungsbereiches von Osten nach Westen von ca. 1009 m 4. NN auf 1012
m 0. NN anhebt, wird das Geb&ude voraussichtlich grofitenteils von der Stralle aus
ersichtlich sein.

Um insgesamt die Kubatur des Gebdudes zu beschranken, wird eine Geschossfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt und die Héhe des Gebaudes Uber die maximale Gebau-
dehohe, welche definiert ist durch den obersten Punkt des Gebaudes, begrenzt.

Zur Unterbringung von notwendigen technischen Anlagen sowie von Sonnenkollek-
toranlagen durfen die festgesetzten Gebaudehohen geringflgig Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird gemaR § 23 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt. Das daraus resultierende Baufenster ist auf der Planzeichnung ersicht-
lich.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind im gesamten Baugebiet
zuldssig, da ihnen eine eher untergeordnete Rolle zukommt. Hinzu kommt, dass dem
Bauherrn entsprechend Spielraum gegeben werden soll.

ErschlieRung

Das Plangebiet ist Uber die Silberbergstrale erschlossen. Das Flurstlick mit der Flur-
sticksnummer 9/9 (Eigentum der Gemeinde Oberried) ist bereits teilweise 6ffentliche
Verkehrsflache und wurde zur Sicherung der ErschlieBung mit in den Geltungsbe-
reich aufgenommen.

Entsprechend der GréRenordnung des Vorhabens wird sich der zusatzliche Pkw-
Verkehr, Radfahrverkehr und FulRgangerverkehr mit groBer Wahrscheinlichkeit nicht
erheblich verandern. Eine nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des
vorhandenen Straflennetzes ist trotz des geplanten gewerblichen Anteils im Gebéaude
nicht zu erwarten.
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2.6 Vermeidung-, Minimierungs- und KompensationsmaRhahmen

2.7

Das Blro Kunz GalLaPlan aus Todtnauberg empfiehlt im Umweltbericht (Kapitel 6
und 7) eine Reihe an Vermeidung-, Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen,
welche als Bebauungsvorschriften entsprechend festgesetzt werden.

Die Festsetzungen zu Baumpflanzungen und Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, dienen insbesondere der Ein- und
Durchgrinung des Plangebiets sowie Erhalt der Bodenfunktionen, Férderung der
Grundwasserneubildung und der Aufwertung von Biotopstrukturen fir Pflanzen und
Tiere.

Daruber hinaus werden die bestehenden Grunstrukturen im Norden des Anderungs-
bereiches durch die Festsetzung einer privaten Grunflache im Zusammenhang mit
der Ausweisung eines Gewasserrandstreifens geschitzt und geférdert.

Zur Minderung der Eingriffe in die Schutzguter Boden und Wasser, wird die Versiege-
lung durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl auf das unbedingt notwendige
Mal? minimiert. Sofern versickerungstechnisch maéglich, sind Wege-, Hof- und Stell-
platzflachen sowie deren Zufahrten als wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung
(z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterra-
sen, begrintes Rasenpflaster) auszufuhren. Aspekten des Wasserschutzes wird da-
mit Rechnung getragen, da die Verringerung der Grundwasserneubildung durch Ver-
siegelung vermieden werden kann.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten bzw. nicht zuletzt unter dem Aspekt des Fleder-
mausschutzes sind insektenfreundliche Auflenbeleuchtungen festgesetzt. Im Rah-
men allgemeiner Energieeinsparbemihungen zugunsten des Klimaschutzes sollen
die Beleuchtungsanlagen zudem energiesparend sein (z.B. LED-Leuchten).

Gewaisserrandstreifen

Am nordlichen Gebietsrand verlauft der Steinwasenbach (Gewasser 2. Ordnung).
Zum Schutz dieses Gewassers wird ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen ausgewie-
sen.

Die Festsetzung des Gewasserrandstreifens sowie der Verweis auf die geltenden
Bestimmungen im Bereich des Wassergesetzes von Baden-Wurttemberg dienen zum
Schutz des Gewassers, sowie der Information der Bauherren, welche MalRnahmen in
diesem Bereich zuldssig sind. Dariber hinaus wird die Zuganglichkeit des Baches zur
Pflege durch diese Festsetzung gesichert.

Da innerhalb dieses Gewasserrandstreifens keine nachteiligen Veranderungen vor-
genommen werden durfen sind insbesondere folgende MaRnahmen unzulassig:

e das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, soweit die Ent-
fernung nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, zur Pfle-
ge des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist,

o das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

e die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht stand-
ortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,

e der Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen, ausgenommen die ordnungs-
gemale Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln

e Ablagerung von Gegenstanden und Abféllen, Errichten von Einzaunungen
und Aufschitten von Gelande
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3

3.1

3.2

3.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung baulicher Anlagen

Die Beschrénkung der baulichen Gestaltung orientiert sich an den értlichen Bauvor-
schriften des benachbarten Bebauungsplans ,Ortsmitte“. Insbesondere wurden je-
doch gestalterische Festsetzungen bezlglich der Fassadengestaltung und der Dach-
Uberstande bewusst nicht vollstandig Ubernommen, da der seit September 1999
rechtskraftige Bebauungsplan ,Ortsmitte als nicht mehr zeitgemaR erachtet werden
kann.

Die umgebende Bebauung ist durch Walmdéacher, Kriippelwalmdécher und Sattelda-
cher gepragt. Das Hauptgebdude kann deshalb nur als Walmdach, Krippelwalmdach
oder Satteldach mit einer Dachneigung von 30°- 48° ausgebildet werden.

Nebenanlagen, Garagen und Carports kénnen, um dem Bauherrn einen gewissen
gestalterischen Spielraum zu geben, ebenso mit D&chern bis 48° Neigung errichtet
werden.

Sollten Flachdécher oder flachgeneigte Dacher errichtet werden, sind diese aus ge-
stalterischen und 6kologischen Griinden zu begriinen. Dies unterstitzt unter anderem
das Versickern bzw. Verdunsten von Niederschlagswasser direkt vor Ort und dient
der Artenvielfalt von Tieren. Von einer Begriinung kann abgesehen werden, wenn die
Dachflachen als Terrassen oder fur Sonnenkollektor- bzw. Photovoltaikanlagen ge-
nutzt werden. In diesen Fallen wird der Wohnraumnutzung sowie der regenerativen
Sonnenenergienutzung eine wichtigere Rolle eingeraumt, als den Vorteilen einer Be-
grinung.

Um stérende Reflexionen zu vermeiden und aus Griinden der stadtebaulichen Asthe-
tik sind glénzende, grelle und spiegelnde Materialien grundsétzlich ausgeschlossen.
Ebenso sind Wellfaserzement und Dachpappe zur Gestaltung der Dacher nicht zu-
lassig. Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind nicht zugelassen, da sie als
gestalterisch unbefriedigend beurteilt werden.

Werbeanlagen

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbilds und zur Vermeidung von Lichtemissio-
nen gegenlber der umliegenden Wohnbausiedlung werden Werbeanlagen nur be-
schrankt zugelassen.

Aus Griunden der Verkehrssicherheit missen Werbeanlagen mindestens 1,5 m von
der Grundstlicksgrenze entfernt sein.

Einfriedungen / Stiitzmauern

Die Beschrankung des MaRes der Einfriedungen orientiert sich gréftenteils nach den
Festsetzungen des benachbarten rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ortsmitte“. Die
Verwendung von Stacheldraht als ortsuntypisches Material wird aus gestalterischen
Grunden sowie aufgrund der hohen Verletzungsgefahr ausgeschlossen.
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3.4 Stellplatzverpflichtung

3.5

Damit durch das Baugebiet kein zusatzlicher Parkierungsdruck auf die umliegenden
ErschlieBungsstraRen entsteht, missen auf den privaten Grundstiicken 1,5 Pkw-
Stellplatze pro Wohneinheit errichtet werden.

Im Falle einer Bruchzahl wird die Anzahl der Pkw-Stellpldtze aufgerundet. Dies be-
deutet, dass bei einer Wohneinheit zwei Pkw-Stellplatze oder bei drei Wohneinheiten
mindestens funf Pkw-Stellplatze nachgewiesen werden missen.

Bei zwei Wohneinheiten sind nur drei Pkw-Stellplatze nachzuweisen, da meist die
zweite Wohneinheit voraussichtlich eine rdumlich untergeordnete Einliegerwohnung
fur eine Person darstellt. Grundsatzlich dient die Festsetzung einer Mindestanzahl an
Pkw-Stellplatzen der Entlastung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen.

Die Anzahl der erforderlichen Pkw-Stellplatze fur den konkreten gewerblichen Betrieb
werden in dieser Festsetzung nicht berlicksichtigt und kénnen erst im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren definiert werden.

Umgang mit Niederschlagswasser

In den é&rtlichen Bauvorschriften wird festgesetzt, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser dezentral Uber eine 30 cm starke belebte Bodenschicht auf dem
Grundstlck versickert oder gedrosselt in den Steinwasenbach einzuleiten ist. Als
Notluberlauf ist der Graben des Steinwasenbaches zu nutzen. Als Alternative kann
das unverschmutzte Niederschlagswasser in Speicherzisternen gesammelt und ge-
drosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal zugefiihrt werden.

Im nachgelagerten Genehmigungsverfahren wird dann, je nach derzeitig noch nicht
abschéatzbarem Schadstoffpotenzial des Gewerbebetriebes, eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich.

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken méglichst gering zu halten, mis-
sen Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten in einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, be-
grintes Rasenpflaster) ausgebildet werden. Ausnahme aus Grinden des Boden- und
Grundwasserschutzes bilden hier Flachen, auf denen mit wassergeféahrdenden Stof-
fen umgegangen wird.

Durch diese Mallnahmen wird eine nachhaltige Grundwasseranreicherung unterstutzt
sowie die Auslastung des Abwassersystems vermindert.

UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG

Umweltschitzende Belange sind in die Abwéagung einzubeziehen. Seit der Einflih-
rung des EAG-Bau ist fir diese Belange, die in § 1 a (6) Nr. 7 BauGB ausfuhrlich de-
finiert werden, eine Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB durchzufuhren. In der Um-
weltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht zum vorliegenden Bebauungsplan wurde vom Garten und Land-
schaftsplanungsbiiro Kunz GalaPlan aus Todtnauberg erstellt und ist entsprechend §
2 a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan beigefligt.

Nach § 2 (4) BauGB legt die Gemeinde dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erfor-
derlich ist. Hierfur wurde im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung ein sogenanntes
,Scoping-Papier erarbeitet, mit dem die Offentlichkeit und Behérden aufgefordert
15-12-07 Begriindung (15-11-25).docx
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wurden, entsprechend Stellung zu nehmen.

Der vollstandige Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde dann zum Verfahrens-
schritt der Offenlage erstellt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prufmethoden, sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt wer-
den kann.

5 KLIMASCHUTZ

Gem. § 1 a Abs. 5 BauGB ist insbesondere den Erfordernissen des Klimaschutzes
auch im Bauleitverfahren Rechnung zu tragen. Bei der vorliegenden Bebauungs-
planaufstellung handelt es sich um eine geringfugige Erweiterung des bestehenden
Siedlungsbestands. Durch die mégliche Nutzung der Dachflache fur Photovoltaikzel-
len, sowie durch die festgesetzte Anpflanzung und Pflege von Baumen wird insge-
samt ein positiver Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

6 STADTEBAULICHE DATEN
Flache des rdumlichen Geltungsbereichs ca. 1.658 m?
davon:
Mischgebiet ca. 851 m?
Private Griunflache ca. 620 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 187 m?
T VER- UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung kénnen durch den Anschluss
an die bestehenden Leitungsnetze im Bereich der Silberbergstrale sichergestellt
werden.

8 KOSTEN

Da es sich um den Anbau an eine bereits bestehende ErschlieBungsstralle handelt,
sind die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen im Wesentlichen vorhanden.

Gemeinde Oberried, den AB. Q1. 020/{67

fsp adtplanung %Lg}

Blrgermeiste Der Planverfasser
Klaus Vosberg
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1 Einleitung
1.1

Anlass

Ergebnis der
Scopingphase

Gegenstand

Anlass, Grundlagen und Inhalte

Wunsch der Gemeinde Oberried ist es, im Ortsteil Hofsgrund auf einem Teil des Flur-
stlicks Nr. 11 eine Bebauung in Form eines Wohnhauses mit integriertem Gewerbebe-
trieb bauplanungsrechtlich vorzubereiten.

Im Vorfeld der vorliegenden Planung wurde im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) bereits eine Mischbauflache aufgenommen.

Begrenzt wird das rund 0,17 ha groRe Plangebiet im Suden durch die Silberbergstrafie
und im Nordwesten durch den wasserfilhrenden .Steinwasenbach”. Im Osten schlieRt
sich bestehende Wohnbebauung sowie ein kleiner Dorfladen an. Noch etwas weiter
ostlich befinden sich die Feuerwehr und ein gemeindlicher Kindergarten.

Das Grundstuck kann tber die Silberbergstrale erschlossen und an die bestehenden
Hauptversorgungs- bzw. Hauptentsorgungsleitungen der Gemeinde angeschlossen
werde. Insofern tragt die geplante Siedlungserweiterung zu einer effektiven Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur bei.

Des Weiteren bildet das Baugebiet eine sinnvolle stadtebauliche Arrondierung des
Siedlungskérpers orientiert am Nachbargrundstiick (Flurstucksnummer 12) Richtung
Westen.

Im Rahmen des Scopingverfahrens erfolgten seitens des Landratsamtes Breisgau-
Hochschwarzwald Hinweise auf evtl. vorhandene besonders geschitzte Nasswiesenbi-
otope im Satzungsgebiet.

Des Weiteren erfolgt der Hinweis zum Artenschutz bzgl. einem méglichen Vorkommen
von Steinkrebsen im betrachteten Abschnitt des Steinwasenbachs.

Die Hinweise und Anregungen wurden im Umweltbericht entsprechend ergénzt.

Als Gegenstand der Ermittlungen in der Umweltprifung sind festgelegt:

~ die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft und biologische Vielfalt sowie die Beriicksichtigung des Wir-
kungsgefuges sowie méglicher Wechselwirkungen,

~ die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von FFH —
und Vogelschutzgebieten,

» die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt soweit sie umweltbezogen sind,

» die Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter, soweit diese um-
weltbezogen sind,

» die Vermeidung von Emissionen sowie der sparsame und effiziente Umgang
mit Abfallen und Abwassern,

v

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang
mit Energie,

» die Darstellungen in Landschaftsplanen sowie sonstigen umweltbezogenen
Planen,

» die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in bestimmten Gebieten.
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Vorgehensweise Die Gliederung der nachfolgenden Umweltprifung orientiert sich an den fur die Um-
in der Umwelt- weltprifung geman Anlage 2 zu § 2 (4) und § 2a BauGB festgelegten Inhalten:

prifung » Darstellung des Bebauungsplanes mit Inhalt, Gréle, Standort, Art und Umfang

der Planungen,

» Darstellung von Vorgaben durch Fachgesetze und Fachplane sowie der fur das
Plangebiet relevanten Umweltziele und deren Beriicksichtigung,

> Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Berticksichtigung
der Teilaspekte Bestandsaufnahmen, Prognose des Umweltzustandes bei
Durchfithrung und Nichtdurchfihrung des Vorhabens, MaRnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen, Planungsalter-
nativen,

Beschreibung der Verfahren der Umweltprifung, Beschreibung der MafRnah-
men zur Uberwachung der Auswirkungen des Bebauungsplans (Monitoring)
sowie allgemein verstandliche Zusammenfassung.

\%

2 Alligemeine Festlegungen zur Vorgehensweise, Methodik und De-
taillierungsgrad

2.1 Abstimmungsvorlage zur integrativen Bearbeitung von Umwelt-
priifung, Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, Griinordnung und
Umweltbericht

Zweck der Um-  Ein wesentlicher Aspekt bei der Einfuhrung der Umweltprifung war neben der verstark-

weltpriifung ten Beriicksichtigung der umweltschitzenden Belange auch die Bundelung der ver-

schiedenen Teilbearbeitungsgebiete wie der naturschutzrechtlichen Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung, der Grunordnungsplanung, der FFH — Vorprifung bzw. der FFH —
Vertraglichkeitsprufung.

allgemeine Vor-  Im Rahmen der hier durchzufuhrenden Umweltprifung wird deshalb vorgeschlagen, die

gehensweise eigentliche Umweltpriifung hinsichtlich der Eingriffs- Ausgleichsregelung nach §§ 18 bis
21 NatSchG sowie hinsichtlich der grunplanerischen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote,
Pflanzbindungen) zu erganzen.

Eingriffs- Aus- Da sich die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsregelung auf die Schutzglter

gleichs- Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft beschrankt, wird vorge-

bilanzierung schlagen, die Umweltprifung zu diesen Schutzgitern mit Angaben zum Bestand, Be-
deutung, Vorbelastung, Empfindlichkeit sowie durch die naturschutzrechtliche Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung zu erganzen.

Griinordnung Hinsichtlich der grinordnerischen Festsetzungen erfolgen in einem gesonderten Kapitel
die Auflistung der aus Umweltsicht erforderlichen Festsetzungen sowie deren textliche
Konkretisierung. Auf eine zeichnerische Darstellung der MaRnahmen wird im Hinblick
auf die Verschlankung der Gesamtuntersuchung verzichtet. Die zeichnerische Darstel-
lung erfolgt im eigentlichen Bebauungsplan und wird zwischen dem Stadteplaner und
dem Umweltgutachter entsprechend abgestimmt.

FFH — Gebiete Da im Vorhabenbereich keine FFH — Gebiete vorhanden und betroffen sind, erubrigt
sich die Integration einer entsprechenden FFH — Vorprifung bzw. FFH — Vertraglich-
keitsuntersuchung nach §§ 34 und 34 NatSchG in Verbindung mit § 10 NatSchG.
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2.2 Allgemeine Methodik

Bestands- Fur die abzupriifenden Schutzguter erfolgt im Plangebiet und falls erforderlich (z.B.

erfassung Schutzguter Grundwasser oder Klima/Luft) auch tber das Plangebiet hinaus eine Be-

standserfassung der értlichen Auspragung der Schutzgiter.

Hierzu erfolgen Kartierungen und Begehungen des Gelandes sowie die Auswertung der
vorliegenden Datengrundlagen.

Neben der Erfassung der schutzgutsbezogenen Fakten erfolgt auch die Erfassung der
ggf. vorhandenen Vorbelastungen fir das jeweilige Schutzgut.

Bestands- Die Bestandsbewertung gliedert sich in einzelne Teilschritte: die Bewertung der Bedeu-

bewertung tung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sowie die Abschatzung der
Empfindlichkeit der Schutzguter gegeniiber den zu erwartenden Beeintrachtigungsfak-
toren.

Sowohl bei der Bewertung der Bedeutung als auch bei der Bewertung der Empfindlich-
keit wird ein 3 — stufiger Bewertungsrahmen (gering < mittel < hoch) als ausreichend
erachtet.

Grundlagen der Bewertung bilden einschlagige Umweltqualitatsziele aus gesetzlichen
Vorgaben (z.B. Naturschutzgesetz, Bodenschutzgesetz) und Vorgaben aus Ubergeord-
neten Planungen (z.B. Regionalplan, Flachennutzungsplan).

Die eigentliche Bewertung erfolgt uber verbal-argumentative Anséatze, wie sie im Rah-
men der Umweltvertraglichkeitsprifung seit langerem angewandt werden. Detaillierte
methodische Ansatze kénnen dem Handbuch der UVP (BUNGE/STORM 2005: Erich
Schmidt Verlag) entnommen werden.

Prognose von Nach der Bestandserfassung und —bewertung erfolgt fur die einzelnen Schutzglter die

Auswirkungen Prognose der Auswirkungen. Hierbei erfolgt die verbal — argumentative Verknupfung
der zu erwartenden Beeintrachtigungsfaktoren, getrennt nach baubedingten, anlagebe-
dingten und betriebsbedingten Beeintrachtigungen, und deren Starke mit der in der
Bestandserfassung ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter.

In der Umweltprifung ist neben der Darstellung der Auswirkungen durch die Planung
auch eine Prognose hinsichtlich der Umweltentwicklung ohne Durchfuhrung der Pla-
nung zu erstellen.

Hinsichtlich der darzustellenden Beeintrachtigungen erfolgt die Bewertung in einer
4 — stufigen Skala (unerheblich < gering < mittel < hoch).

Alternativen Sofern sich bei der Planung Alternativen ergeben, werden deren Auswirkungen in der
entsprechenden Tiefenscharfe untersucht und die Varianten miteinander verglichen,

Als Ergebnis erfolgt diesbezuglich eine Empfehlung der aus Umweltsicht gunstigeren
Variante.

Die Entscheidung fur oder gegen eine Variante ist Gegenstand der Abwagung des Ge-
meinderates. Die umweltrelevanten Gesichtspunkte sind hierbei in der Abwagung ent-
sprechend zu berlcksichtigen.

Vermeidung und In der Regel werden bei den ersten Konzeptionen fur einen Bebauungsplan bereits

Minimierung; Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung bertcksichtigt. Dariber hinaus sind in

Kompensation der Umweltprufung die weiterhin moglichen Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen darzustellen und ggf. im Rahmen von grunordnerischen Festsetzungen fur
die Ubernahme in den Bebauungsplan aufzubereiten.
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naturschutz- Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nur fur die im
rechtliche Ein- Naturschutzgesetz genannten Schutzguter des Naturhaushaltes: Pflanzen und Tiere,
griffs- Aus- Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft. Die in der Umweltprifung weiterhin abzuar-
gleichs Bilanzie- beitenden Sachverhaltes wie Gesundheit des Menschen, Verwendung von Energie
rung usw. werden in diesem Zusammenhang nicht bilanziert.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird zu-
nachst ebenfalls Gber eine verbal argumentative Verknupfung der Eingriffe im Zusam-
menhang mit Flache, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen der Bedarf der fur
das jeweilige Schutzgut erforderlichen Kompensationsmalnahmen ermittelt.

In einem zweiten Schritt werden die im Plangebiet selbst oder auRerhalb des Plange-
bietes geplanten Kompensationsmafnahmen dargestellt, beschrieben sowie der maogli-
che Kompensationsgrad bestimmt. In wie weit hierbei eine vollstandige Kompensation
der Eingriffe angestrebt und umgesetzt wird, ist wie bisher Gegenstand der Abwagung
durch den Gemeinderat.

Monitoring Fur das nach Durchfilhrung des Bebauungsplanes erforderlichen Monitoring erfolgen
Angaben zu der nach Umsetzung des Bebauungsplanes erforderlichen Uberwachung
der prognostizierten Auswirkungen, der Umsetzung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen sowie der Kompensation der Eingriffe.

2.3 Daten- und Bewertungsgrundlagen und Detaillierungsgrad
Datengrund- Im Zuge der Ermittlung der Datengrundlagen werden alle dem Verfasser bekannten und
lagen fur das Vorhaben relevanten Datengrundlagen in Form von Gutachten, Planen, Litera-

tur, Gesetzen usw. aufgelistet. Die am Scopingverfahren beteiligten Behorden und TOB
sind in diesem Zusammenhang aufgefordert, diese Datengrundlagen durch entspre-
chende Hinweise zu erganzen und zu prifen.

Datengrund- . Landesanstalt fiur Umweltschutz, Biotopkartierung von Baden Wurttemberg
lagen . Landesanstalt fir Umweltschutz 2005; Natura 2000 Schutzgebiete
«  Landschaftsrahmenplan Regionalverband Stdlicher Oberrhein
«  Geologisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Bodeniibersichtskarte Baden-Wirttemberg Blatt Freiburg
- Sid, M 1:200.000
e  Geologisches Landesamt Baden — Wiirttemberg, Bodenkundliche Ubersichtskate von Baden — Wirt-
temberg M 1:350 000
« Trinationale Arbeitsgemeinschaft REKLIP, 1995; Klimaatlas Oberrhein Mitte - Sid, Atlas und Textband;
Bewertungs- Als Bewertungsgrundlagen dienen im Wesentlichen die nachfolgend aufgefuhrten Ge-
grundlagen setze und Richtlinien.

»  Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vom Mirz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) m.W.v. 15.08.2013, Stand: 01.09.2013 aufgrund Gesetzes vom
06.06.2013 (BGBI. | S. 1482)

%  Landesnaturschutzgesetzt LNatSchG in der Fassung vom Dezember 2005, letzte beriicksichtigte
Anderung: § 60 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 449, 471)

+  Bundes Wasserhaushaltsgesetz WHG vom Juli 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 15. November 2014 (BGBI. | S. 1724)

Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig

durchgefuhrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto — Verordnung) vom

28,12.2010

Landesanstalt fir Umweltschutz Baden — Wirttemberg, Arten, Biotope, Landschaft, Schliussel zum

Erfassen, Beschreiben und Bewerten, 1997

» Bundesbodenschutzgesetz vom 17.Marz 1998, zuletzt geandert am 24.02.2012

» Bodenschutzgesetz (LBodSchG) von Baden-Wirttemberg vom 14.12.2004, zuletzt ge&ndert am
17.12.2009

% UVM Baden — Warttemberg 1995; Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit; Leitfaden
fur Planungen und Gestattungsverfahren; Heft 31

> LUBW, Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Heft 24, Arbeitshilfe;
2012

% Bundes Wasserhaushaltsgesetzt WHG in der Bekanntmachung vom 31.07.2009, zuletzt geandert
am 15.11.2014

Y

Y
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» Landes Wassergesetz WG in der Bekanntmachung vom 03.12.2013, zuletzt geéandert am
15.12.2014

#  22. BImSchV; 22. Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes in der Fas-
sung vom 11.09.2002

»  28. BImSchV; 23. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetzes — Verordnung Uber die Fest-
legung von Konzentrationswerten vom 15.12.1990

»  TA Luft: erst Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz in der Fassung
vom 26. Juni 2002.

»  DIN 18 005 Schallschutz im Stédtebau; Stand Mai 1987

» 18. BImSchV; Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990, geandert am 18.12.2014

»  Denkmalschutzgesetz DSchG in der Fassung vom 6. Dezember 1983, zuletzt geéndert am 14. De-
zember 2004

Ubergeordnete Planungen zur Umwelt
»  Flachennutzungsplan Oberried (iiber Geoportal Raumplanung Baden-Wiurttemberg)

> Landschaftsrahmenplan Regionalverband Siidlicher Oberrhein

»  Regionalplan Regionalverband Siidlicher Oberrhein

Bewertungsmaterialien

»  Moglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 1999, Bundesamt fiir Na-
turschutz

»  Bewertung der Biotoptypen Baden Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung 2003 ;Landesanstalt fir Umweltschutz Baden Wirttemberg LfU

»  Leitfaden zur Fiihrung eines Okokontos im Landkreis Lérrach 2001, Landratsamt Lérrach

Eine Festlegung des Detaillierungsgrades der Untersuchungen ist erst nach einer mog-
lichst vollstandigen Bestandserfassung, Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen
sowie Abschéatzung der zu erwartenden Eingriffe sinnvoll.

Die Festlegung des Detaillierungsgrades erfolgt deshalb im Rahmen der Beschreibun-
gen und Darstellungen der einzelnen Schutzgiter.

Im Rahmen des Scopingverfahrens wird in diesem Zusammenhang auch der weitere
Untersuchungsrahmen festgelegt. Es ist zusammen mit der Gemeinde, den Behérden
und den TOB abzustimmen, ob die Datengrundlagen fir die Beurteilung der Auswirkun-
gen ausreichend oder durch weitere Sonderuntersuchungen (z.B. Larm- und Schad-
stoffgutachten, faunistische oder floristische Sonderuntersuchungen) zu ergénzen sind.

Nachtraglich im Rahmen des weiteren Verfahrens eingebrachte Forderungen zu Ergan-
zungen des Untersuchungsrahmens kénnen in der Regel nicht oder nur mit hohem
zeitlichem Aufwand realisiert werden.

Ziele des Umweltschutzes

Die nachfolgend dargestellten Ziele des Umweltschutzes werden den entsprechenden
Fachgesetzen entnommen. Hierbei werden jedoch nur die allgemeinen Ziele und formu-
lierten Grundsatze dargestellt.

Ziele der Fachgesetze

Schutzgut Mensch

BauGB Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung
der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen

BimSchG Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der

TA Luft Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

VDI Richtlinie des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunrei-

nigungen, Geréusche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen)
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TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge

DIN 18 005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist ein ausreichender Schall-

16. BImSchV schutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauli-

che Maltnahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll.

LAI Freizeit Lirm Richt-
linie

Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm

Geruchs- Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftli-
immissionsrichtlinie cher Art.
BNatSchG / LNatSchG Zur Sicherung der Lebensgrundlage wird auch die Erholung in Natur und Landschaft herausgestelit.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

BNatSchG / LNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung firr die kiinfigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickein und wieder herzustellen, dass

» die Leistungs- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes,

Y

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturglter,

> die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensrdume sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu beriicksichtigen.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

>  die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

» die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen Bestandtei-
len

> die Biologische Vielfalt zu berlcksichtigen

FFH - Richtlinie
VogelSchRL

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen.

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Schutzgut Boden

BBodSchG
LBodSchG

Bodenschutzverordnung

Ziel der Bodenschutzgesetze ist:

der langfristig Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als

> Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen,
o Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
o  Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)
o Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte.

o  Standort fir Rohstofflagerstadten, land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbe-
zogene und offentliche Nutzungen.

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverénderungen

Y

» Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen
% Férderung und Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten sowie dadurch ver-

ursachter Gewasserverunreinigungen
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BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden.
AuBerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im not-
wendigen Ausmaf fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusatzliche Anforderungen
entstehen im Weiteren durch Kennzeichnungspflicht fiir erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tete Boden.

Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaites und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gungen ihrer Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern.

Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitat und Quantitét vor Erheblichen Beeintrachtigungen als
Lebensgrundlage fiir den Menschen, Tiere und Pflanzen.

BNatSchG
LNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der hydrologischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage fiir den
Menschen , Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Beriick-
sichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zu Wasserversorgung und Abwasserent-
sorgung

Schutzgut Klima / Luft

Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der

schutzgesetz incl. der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

Verordnungen des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschiltterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen),

TA Luft Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhiltnisse) als Lebensgrundlage fur den Men-

LNatSchG schen , Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berick-
sichtigung des Klimaschutzes sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Schutzgut Landschaft

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwickiung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im

LNatSchG besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfal, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaitung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Beriicksich-
tigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplénen .

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

DSchG Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonderer charakteristischen Ei-
genart sowie der Umgebung schiitzenswerter oder geschiitzter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern sowie

BNatSchG der Denkmaler selbst.

Baugesetzbuch Erhaltung von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -
entwicklung.
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24.2 Ziele der Fachplanungen

Vorbemerkung  Als einschlagige Ubergeordnete Fachplane liegen fur das Gemeindegebiet von Oberried
bzw. Hofsgrund lediglich der Regionalplan sowie der Landschaftsrahmenplan von 2013
vor. Weitere Fachplane fur Naturschutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete sind fur
das Plangebiet nicht relevant.

Regionalplan Im Regionalplan wurden keine Festsetzungen fur das Plangebiet getroffen. Sudlich des
Plangebiets wird Hofsgrund als Siedlungsflache dargestellt und nordlich des Plange-
biets befinden sich Vorrangbereiche fir wertvolle Biotope.

Dem Regionalplan sind somit fiir die weitere Untersuchung keine relevanten Festset-
zungen zu entnehmen.

\

{
t

i 3
f;’/// % Vorrangbereich fir wertvolle Biotope (PS 3.2.1)

Siedlungsflache (nachrichtlich)

s i “:;\ ¥
N { A
— J ~ ]

Abbildung 1: Regionalplanausschnitt fiir Hofsgrund

wr”

Flachennut- Das Baugrundstick ist im FNP als Mischgebietsflache ausgewiesen, derzeit jedoch
zungsplan noch als AuRenbereich einzustufen, so dass die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich wird.

Im Flachennutzungsplan liegt die neue Mischbauflache im bisherigen Aulenbereich
stidwestlich einer geplanten und nérdlich einer bestehenden Mischbauflache.

Bestand Planung

(w) ‘ {w: | Wohnbaufiache (W)
Besland Planung

@ ' | u gemischte Bauflache (M)

Abbildung 2: Lage des Plangebiets im Flachennutzungsplan
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Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Aus der nachfolgenden vorlaufigen Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art
und Weise, wie diese hier dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzuhal-
ten, dass die Ziele der Fachgesetze ohnehin einen bewertungsrelevanten Rahmen rein
inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane uber diesen inhaltli-
chen Rahmen hinaus auch konkrete raumlich zu berlcksichtigende Festsetzungen vor-
geben. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten (z.B.
Biotoptypen, Bodentypen etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben
bewertet.

Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der Umweltprifung
den finalen MafRstab fur die Frage dar, welche Umweltauswirkungen aus okologischer
Sicht in die Abwagung eingestellt werden missen.
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3 Beschreibung des Vorhabens

3.1

Inhalt und Ziele
Bebauungsplans

Standort

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Wunsch der Gemeinde Oberried ist es, im Ortsteil Hofsgrund auf einem Teil des Flur-
stiicks Nr. 11 eine Bebauung in Form eines Wohnhauses mit integriertem Gewerbebe-
trieb bauplanungsrechtlich vorzubereiten.

Im Vorfeld der vorliegenden Planung wurde im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) bereits eine Mischbauflache aufgenommen.

Begrenzt wird das rund 0,17 ha grole Plangebiet im Suden durch die Silberbergstrafie
und im Nordwesten durch den wasserfuhrenden ,Steinwasenbach”. Im Osten schlief3t
sich bestehende Wohnbebauung sowie ein kleiner Dorfladen an. Noch etwas weiter
sstlich befinden sich die Feuerwehr und ein gemeindlicher Kindergarten.

@ i) &

Abbildung 3:Luftbild mit Kataster (genordet, unmaBstéblich)

Der ca. 1.660 m? groke Geltungsbereich befindet sich jeweils nur teilweise auf den
Flursticken mit den Flurstucksnummern 11 und 9/9 der Gemarkung Hofsgrund der
Gemeinde Oberried des Landkreises Breisgau-Hochschwarzwald.

Nérdlich des Plangebietes verlauft unmittelbar angrenzend das insgesamt ca. 2,5 km
lange FlieRgewasser _Steinwasenbach® (Gewasser |I. Ordnung).

Ostlich wird der Planbereich durch das Nachbargrundstiick mit der Flst.Nr. 12 begrenzt.
Der darauf befindliche und noch im Kataster eingetragene Gasthof existiert nicht mehr.
Das Gebaude wird derzeitig ausschlieRlich als Wohnhaus genutzt.

Westlich wird das Plangebiet begrenzt durch das Flurstuck mit der Flst.Nr. 10, welches
eine Wegeparzelle ist und nicht mit in den Geltungsbereich aufgenommen wurde.

Die sudliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die Silberbergstrale, wobei ein Teil
der Silberbergstrae zur Sicherung der ErschlieBung mit in den Geltungsbereich aufge-
nommen wurde. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich auf beiden Seiten
der Silberbergstralie jeweils eine Bushaltestelle mit Haltebucht.

Des Weiteren fallt das Gelande von der Silberbergstrale aus bis zum Steinwasenbach
um rund 7 m ab. Nérdlich des Steinwasenbaches steigt das Gelande dann wieder stark
an.

Sudlich grenzt der Bebauungsplan ,Ortsmitte”, genehmigt am 16.09.1974 an das Plan-
gebiet. Studostlich befindet sich die ,AuRenbereichssatzung sudlicher Rainweg”, welche
am 21.05.1996 in Kraft getreten ist.
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ErschlieBung Das Grundstiick kann uber die Silberbergstrake erschlossen und an die bestehenden
Hauptversorgungs- bzw. Hauptentsorgungsleitungen der Gemeinde angeschlossen
werden.

Die ErschlieBung von Flst.Nr. 10 erfolgt Uber das Fist.Nr. 9/9 welches sich in Gemein-
deeigentum befindet. Entsprechend Planeintrag ist auf der mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten belegten Flache der Fist.Nr. 9/9 ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Hinterlieger einzurichten.

Art und Umfang Derzeit ist auf der Flache die Ausweisung einer einzelnen Wohnparzelle mit ca. 850 m?

Nutzungsart Nettobauflache vorgesehen. Fir diese gilt eine Grundflachenzahl von 0,6 die nicht fur

Eine Bebauung bzw. Versiegelung wird auf somit ca. 510 m? erméglicht. Es verbleiben
ca. 340 m? des Wohngrundstiicks, die als Gartenflachen genutzt werden.

Nutzungsmai Das zulassige NutzungsmaR, Gebaudehshe usw. werden im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans differenziert dargestellt. Auf weitere Ausflihrungen wird hier verzichtet

3.1.1 Alternativen

Alternativen Im Rahmen der Umweltpriifung sind hinsichtlich des Bebauungsplanes auch Alternati-
ven zu prifen.

schlossene Siedlungsliicke eingepasst wird. Im Sinne einer Innenverdichtung, die aus
naturschutzfachlicher Sicht der Zersiedelung zu bevorzugen ist, wurde mit dem Bebau-
ungsplan bereits die fiir die Situation bestmégliche Alternative gewahlt.

Auf eine Aliernativenprufung im Rahmen der Umweltprifung zum VBP kann somit ver-
zichtet werden.

3.1.2 Belastungsfaktoren
3.1.21 Baubedingte Beeintrﬁchtigungen

Larmemissionen Baubedingte Larmemissionen entstehen vor allem durch den Einsatz entsprechender
Baugerate wahrend der Bauarbeiten fiir die neuen Gebaude.

In Bezug auf Larmemissionen ist das Gebiet durch die sudsstlich angrenzende starker
befahrene Silberbergstralie als Hauptstrale des Orts jedoch bereits vorbelastet.

Da die Beeintrachtigungen durch Baularm nur in einem zeitlich eng begrenzten Rahmen
und in einem Gebiet mit den genannten erheblichen Vorbelastungen auftreten, werden
die baubedingten Larmemissionen insgesamt als unerheblich eingestuft.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir die angrenzenden Wohngebietsflachen kénnen somit
bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden. Eine weitere Darstellung des Sachverhaltes
erfolgt in der Umweltprifung nicht.
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Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz der Baugerate aber
auch durch entsprechende Staubemissionen bei den Bauarbeiten.

Da diese Beeintrachtigungen ebenfalls nur in einem zeitlich begrenzten Rahmen auftre-
ten, werden die hierdurch zu erwartenden Schadstoffemissionen insgesamt als uner-
heblich eingestuft.

Schadstoffbelastungen durch Unfalle wahrend der Bauarbeiten sind durch sachgema-
pen und verantwortungsvollen Umgang sowie die Einhaltung der fachspezifischen Vor-
schriften zu vermeiden. Insgesamt wird davon ausgegangen, dass allenfalls ein gerin-
ges Risiko fur die Freisetzung von Schadstoffen (z.B. Treib- und Schmierstoffe) wah-
rend der Bauarbeiten besteht.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur die angrenzenden Wohngebietsflachen kdnnen somit
bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden. Eine weitere Darstellung des Sachverhaltes
erfolgt in der Umweltprufung nicht.

Anlagebedingte Beeintrichtigungen

Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind in der Regel zusatzliche Flachenversiege-
lungen fur Verkehrstrassen, Grundstickszufahrten, Stellplatze sowie die Uberbauung
von Flachen mit Geb&uden zu erwarten.

Von der Gesamtflache des Plangebietes von ca. 1 660 m2 werden ca. 620 m* als Mal-
nahmenflache und Gewasserrandstreifen ausgewiesen. Es wird eine offentliche Ver-
kehrsflache mit ca. 190 m? ausgewiesen. Somit beschrankt sich die Nettobauflache auf
ca. 850 m?. Bei einer unilberschreitbaren GRZ von 0,6 ergibt sich auf dem Baugrund-
stiick insgesamt eine zulassige Flachenversiegelung von ca. 510 mZ.

Zusammen mit dem Gehweg belauft sich die zuléssige Gesamtflachenversiegelung auf
ca. 700 m2. Da der Gehweg mit ca. 190 m? jedoch im Bestand schon vorhanden ist,
beschrankt sich die im Umweltbericht zu bilanzierende zusatzliche Flachenversiegelung
auf ca. 510 m?.

Da das gesamte Plangebiet nach Norden geneigt ist, fallen Gelandemodellierungen
evtl. im Seitenbereich des Gebaudes und der versiegelten Freiflachen an. AuRerhalb
der Nettobauflachen bzw. im Bereich der festgesetzten Grinflachen werden keine Ge-
landemodellierungen erforderlich. Da diese Flachen ohnehin versiegelt oder als Garten-
flachen angelegt werden, entsteht durch die Modellierung an dieser Stelle kein erhebli-
cher, zusatzlicher Eingriff.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Durch das neu geplante Wohnhaus sind im Kontext der anliegenden, starker befahre-
nen Silberbergstralke keine entscheidungserheblichen Larm- oder Schadstoffemissio-
nen durch den Ziel- oder Quellverkehr oder durch die Heizungsanlagen der Gebéude zu
erwarten.

Auf einer weitere Darstellung des Sachverhaltes kann verzichtet werden.
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4 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter sowie der Um-
weltauswirkungen

4.1 Umweltentwicklung ohne das Vorhaben

Umweltent- Ohne das Vorhaben ist auch weiterhin mit von einer entsprechenden Grinlandnutzung
wicklung ohne auszugehen. Eine Intensivierung der Nutzung oder ein Umbruch als Ackerflache ist
das Vorhaben hingegen nicht zu erwarten.

4.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete Das Untersuchungsgebiet liegt im Ortsteil Hofsgrund der Gemeinde Oberried (Breis-
gau). Der Planvorhabenbereich befindet sich innerhalb der natur- und kulturraumlichen
Region des Hochschwarzwalds (Nr. 155, naturrdumliche Einheiten BW).

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Naturpark ,Stidschwarzwald" (Gebiets- Nr.
6). Schutzgebiete wie Natura 2000 Gebiete und Naturschutzgebiete sind aufgrund ihrer
Entfernung von 60 bis 140 m nicht betroffen. Nordwestlich an das Plangebiet grenzt
das Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.15.032 ,Schauinsland (Landkreis Breisgau-
Hochschwarzwald)* mit einer GréRe von ca. 3.743 ha. Die Grenze wird hier durch ei-
nen kleinen naturnahen Bachlauf bestimmt. Durch die geplante Bebauung in Nachbar-
schaft zum Landschaftsschutzgebiet ist jedoch nicht von einer Beeintrachtigung des
Gebietes auszugehen.

§30 Biotop Auf ca. 40 m* am nordwestlichen Rand des Plangebiets befindet sich das nach § 30
BNatSchG besonders geschutzte Biotop Nr. 180133150332 ,Bach in Hofsgrund“ mit
einer Grofle von ca. 680 m2 Das Biotop wird laut LUBW-Datenblatt wie folgt beschrie-
ben:

,2006 / Bei der Bushaltestelle ,Hofsgrund Hof* befindet sich eine kleine verbrachte
Nasswiese mit hohen Anteilen an Waldsimse und Néhrstoffzeigern in schlechtem Pfle-
gezustand. Diese wurde neu aufgenommen.

1995 / Strukturarmer, geholzfreier Wiesenbach inmitten geméhter Fettwiesen. *

Abbildung 4: §30 Biotop am Plangebiet mit geplantem Baugrundstiick (rot)

13



Kunz Gal.aPlan Umweltpriifung / Satzungsfassung
Kurhausstralke 3; 79674 Todtnauberg Bebauungsplan ,Moos"
Tel, 07671 / 962870 Gemeinde Oberried / Gemarkung Hofsgrund

Auswirkungen Das Biotop mit einer GesamtgréRe von 676 m? liegt komplett auBerhalb des Plangebie-

auf das Biotop  tes. Der Bach verlauft entlang der Nordgrenze, die kartierte Nasswiesenflache liegt

,,Bach in Hofs- westlich des Plangebiets im Gelandezwickel zwischen der Silberbergstra’e und dem

grund“ Bach. Innerhalb des Plangebietes wurden lediglich ca. 40 m? gewasserbegleitenden
Hochstaudenfluren kartiert, die nicht als Bestandteil des Biotops bzw. als schutzwirdi-
ge Biotopflachen anzusehen sind.

Da parallel zum Bach die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens von ca. 5 m Breite
und einer anschlieRenden Grinflache vorgesehen ist, in denen keine baulichen Anla-
gen oder sonstigen Veranderungen wie Gelandeaufschittungen zulassig sind, erfolgen
weder fur den Bach auRerhalb des Plangebietes noch fur die Bereiche mit gewasser-
begleitenden Hochstaudenfluren innerhalb des Plangebietes Beeintrachtigungen.

Des Weiteren erfolgt durch die Festsetzung einer Manahmenflache zur Ausbildung
einer bachbegleitenden Hochstaudenflur, eine zuséatzliche Aufwertung des Gewassers
und der schitzenswerten Biotopstruktur.

Die Hochstaudenflur ist zur Ausbildung naturnaher und bliutenreicher Vegetationsbe-
stande nur alle zwei Jahre zu mahen. Hierbei solliten 2 Bereiche ausgebildet werden,
so dass jeweils jahrlich wechselnd ein Abschnitt gemaht wird und ein Abschnitt stehen
bleibt. Der Erhalt von Bereichen mit Hochstauden auch tber den Winter ist fur viele
Insekten wichtig, die ihre Eier, Larven usw. in die Pflanzen ablegen.

Insgesamt kann somit festgestellt werden, dass fur das vorhandene § 30 Biotop keine
Beeintrachtigungen erfolgen und somit auch keine gesonderten Ausgleichsmalinah-
men oder das Einholen eine Ausnahmegenehmigung erforderlich werden.

4.3 Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Vorbemerkung Das Vorhaben ist schon auf Bebauungsplanebene einer artenschutzrechtlichen Pru-
fung zu unterziehen. Die artenschutzrechtliche Prufung dient dazu, die Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf die Tiergruppen der Avifauna (Végel), Fledermause, Am-
phibien und Reptilien im Hinblick auf die Verbotsbestande des § 44 BNatSchG Abs. 1-
3 in Zusammenhang mit Abs. 5. zu untersuchen und zu beurteilen.

Dies bedeutet konkret:

§ 44 (1) 1 (Tétungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders ge-
schiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren. f

§ 44 (1) 2 (Stérungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschlitz-
ten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art verschlechtert.”

§ 44 (1) 3 (Schéadigungsverbot): ,Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschéadigen oder zu zerstéren.”

In den Ausnahmebestimmungen gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene
Einschrankungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zer-
storung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten), wenn sie unvermeidbar sind und die
skologische Funktion im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

Artenschutz Der tatsachliche betroffene Eingriffsbereich beschrankt sich auf die Nettobauflache mit
ca. 850 m? Fettwiese. Hoherwertige Nasswiesenbereiche sowie das kartierte Bachbio-
top sind nicht betroffen.
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Aufgrund der Kleinheit des Gebiets wurden im Mai und Juni 2015 drei Begehungen
durch den Dipl. Biologen Markus Winzer vom Biro GalaPlan durchgefithrt. Bei der
ersten Begehung wurde vor allem der Bachbereich auf eine eventuelle Besiedlung
durch seitene Arten (Amphibien, sonstige Gewasserfauna) untersucht. Bei der weite-
ren Begehungen wurde zusatzlich untersucht, ob die Flache von Bedeutung fur Wie-
senbruter (Feldlerche, Wiesenpieper etc.) von Bedeutung ist.

Steinkrebs Von Seiten des Landratsamtes wurde auf ein mogliches Vorkommen des Steinkrebses
im Steinwasenbach hingewiesen. Dieser ist nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG streng
geschitzt.

Bei den Untersuchungen im Steinwasenbach im Hinblick auf ein Vorkommen von
Molcharten konnten jedoch keine Hinweise auf ein Vorkommen des Steinkrebses ge-
funden werden. Es wurden allerding keine methodisch abgesicherten Untersuchungen
wie Reusenfange usw. durchgefihrt.

Der Bach ist im Hinblick auf seine Habitatstruktur und Gewasserqualitat grundsatzlich
als Lebensraum fur den Steinkrebs geeignet. Allerdings ist ein Vorkommen in dieser
Hoéhenlage dennoch rel. unwahrscheinlich.

Da zudem nicht in das Gewasser eingegriffen wird und durch die geplanten Aus-
gleichsmallnahmen mit Anlage eines Hochstaudenstreifens sowie der Bepflanzung
des Gewassers zudem von einer Aufwertung der ékologischen Funktion auszugehen
ist, kbnnen erhebliche Beeintrachtigungen oder das Eintreten von Verbotstatbestanden
fur den Steinkrebs ohnehin ausgeschlossen werden.

Als Vermeidungsmallinahme genugt es die hochwertigen Bach- und Nasswiesenberei-
che nicht bauzeitlich zu beanspruchen. In diesen Bereichen darf keine Materialablage-
rung, Zufahrt oder anderweitige Baustelleneinrichtung vollzogen werden.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG kann somit aus-
geschlossen werden.

Amphibien Das Eingriffsgebiet sowie die nahere Umgebung weisen in Form des Baches und der
Nasswiesen fur Amphibien nutzbare Habitate auf. Allerdings ist der Bach auf Grund
seiner Eigenschaften als schnell flieBender Gebirgsbach als Laichhabitat fur Kréten
und Frosche nicht geeignet. Es ergab sich auch kein Hinweis auf ein Vorkommen von
Vertretern aus diesen Artengruppen. Daher beschrankt sich eine eventuelle Betroffen-
heit der Amphibien auf das verbreitungs- und habitatbedingt mégliche Vorkommen von
Berg- und Fadenmolch. Bei einer Beprobung des Gewassers wurden die Arten jedoch
nicht nachgewiesen.

Eingriffe mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der beiden Molcharten sind
derzeit nicht zu erwarten. Wenn die Arten Uberhaupt vorkommen, dann beschrankt
sich ihre Raumnutzung auf die nicht betroffenen Bachbereiche und Nasswiesenbe-
stande. In den Fettwiesenbereichen ist der sporadische Aufenthalt der nicht wander-
freudigen Arten weitgehend auszuschlielien.

Als VermeidungsmaRnahme geniigt es, die hochwertigen Bach- und Nasswiesenbe-
reiche nicht bauzeitlich zu beanspruchen. In diesen Bereichen darf keine Materialabla-
gerung, Zufahrt oder anderweitige Baustelleneinrichtung vollzogen werden.

Des Weiteren erfolgt durch die geplante Anlage eines Hochstaudenstreifens sowie der
Pflanzung von Baumen eine Aufwertung der 6kologischen Strukturvielfalt des Gewas-
sers, so dass sich insgesamt fur die Amphibien eher Verbesserungen gegeniiber der
bestehenden Situation ergeben.

Da bei den Untersuchungen des Gewassers keine Molcharten oder sonstige Hinweise
auf Amphibienarten festgestellt werden konnten und in den potentiellen Lebensraum
des Steinwasenbachs und der begleitenden Nasswiesen nicht eingegriffen wird, kann
das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG ausgeschlossen
werden.
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Reptilien Im Eingriffsgebiet befinden sich keine fur Eidechsen nutzbaren Struktur- und Trocken-

habitate. Hohen- und verbreitungsbedingt kann allenfalls ein Vorkommen der Ringel-
natter nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Als aquatisches Habitat ist der schnell
flieRende und mit wenigen Verlandungszonen versehene Bergbach zwar nur bedingt
geeignet, doch die angrenzenden Nasswiesenbesténde kénnten der anpassungsfahi-
gen Art als Lebensraum dienen.

Eingriffe mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Ringelnatter sind jedoch
derzeit nicht zu erwarten. Wenn die Art iberhaupt vorkommt, dann beschrankt sich ihre
Raumnutzung auf die nicht betroffenen Bachbereiche und Nasswiesenbestande.

Durch die geplante Bebauung wird eine mogliche Population an Ringelnattern nicht
erheblich gestdrt oder beeintrachtigt. Es ist damit zu rechnen, dass die Tiere mit Ein-
setzen der Stérwirkungen in die storungsfreien Bereiche entlang des Baches filichten.
Der geringfugige Verlust an Nahrungshabitaten kann in der Umgebung ohne zusatzli-
che Maftnahmen kompensiert werden.

Als VermeidungsmafRnahme genigt es, die hochwertigen Bach- und Nasswiesenbe-
reiche nicht bauzeitlich zu beanspruchen. In diesen Bereichen darf keine Materialabla-
gerung, Zufahrt oder anderweitige Baustelleneinrichtung vollzogen werden.

Des Weiteren erfolgt durch die geplante Anlage eines Hochstaudenstreifens sowie der
Pflanzung von Baumen eine Aufwertung der 6kologischen Strukturvielfalt des Gewas-
sers, so dass sich insgesamt fur die potentiell vorhandenen Ringelnattern eher Ver-
besserungen gegenuber der bestehenden Situation ergeben.

Da bei den Untersuchungen des Gewassers und der angrenzenden Bereiche keine
Ringelnattern oder sonstige Reptilienarten festgestellt werden konnten und in den po-
tentiellen Lebensraum des Steinwasenbachs und der begleitenden Nasswiesen nicht
eingegriffen wird, kann das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1 - 3
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Végel Das Eingriffsgebiet erfullt nahezu keine Funktionen als Bruthabitat. Es sind weder
Baume, noch Straucher, Hecken oder Gebaude vorhanden, an denen Végel Bruthabi-
tatstrukturen finden kénnten. Lediglich bodenbrutende Offenlandarten wie die Feldler-
che oder der Wiesenpieper kénnten hier ein Bruthabitat haben. Es wurden jedoch bei
den drei Begehungen im Mai / Juni 2015 keine entsprechenden Arten nachgewiesen.

Das Eingriffsgebiet gehtrt zum Nahrungshabitat der umgebenden Siedlungsvogel
(Stieglitz, Amsel, Kohimeise, Bachstelze) sowie zum Nahrungshabitat fur die groBrau-
mig im Sudschwarzwald vorkommenden Greifvogelarten (Rotmilan, Schwarzmilan,
Mausebussard, Turmfalke) bzw. die den lokalen Luftraum nutzenden Insektenfresser
(Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Mauersegler). Brutstandorte des Weilistorchs sind im
weiteren Umfeld nicht vorhanden.

Das kleinflachige Eingriffsgebiet ist als Nahrungshabitat fur die Siedlungsvégel der
Umgebung sowie firr die groraumig den Luftraum Gber dem Sudschwarzwald nutzen-
den Vogelarten von geringfugiger Bedeutung. Es erfullt derzeit keine Funktionen als
Bruthabitat. Der Verlust an Nahrungsflachen kann problemlos in der Umgebung kom-
pensiert werden. Stérwirkungen beschrénken sich auf die Bauzeit und werden nicht
dazu fuhren, dass die Erhaltungszusténde der benachbarten Siedlungsvogelarten be-
eintrachtigt werden.

Bezuglich der Funktion der Eingriffsflache fur Zugvogel muss beachtet werden, dass
Hofsgrund inmitten einer lokalen Zugvogelroute liegt. Vom Schwarzwald her kommend,
iiberfliegen hier zur Zugzeit zahireiche Vogelarten in oft groleren Verbanden die
Schauinsland-/Minstertaler Halde und suchen den Zugang uber das Rheintal nach
Siiden. Die hier relevante Flache ist aber zu klein und liegt zudem innerhalb der Sied-
lungsbereiche von Hofsgrund, so dass eine Nutzung als Rastbereich hier ausge-
schlossen werden kann.
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Insgesamt entstehen durch den kleinflachigen Verlust von Fettwiesenbestanden keine
erheblichen Beeintrachtigungen fur die ortliche Vogelfauna. Im Gegensatz zum Aus-
gangszustand entstehen durch die Bebauung und die damit verbundene landwirt-
schaftliche Nutzung fir bestimmte Vogelarten (Hausrotschwanz, Kohimeise, Haussper-
ling etc.) zuséatzliche Bruthabitate

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung stehen auf der Flache nicht zur Verfu-
gung. Baum- oder Gehélzbestande die erhalten werden kénnten oder fir die eine Re-
gelung der Rodungszeit erforderlich ware sind nicht vorhanden.

Das Eingriffsgebiet bietet fur Végel derzeit nur sehr eingeschrankte Bruthabitate. Auf
Grund des Fehlens samtlicher Strukturelemente, kommen allenfalls bodenbritende
Offenlandarten als Brutvégel in Betracht. Diese Arten konnten nicht nachgewiesen
werden.

Durch die geplante Pflanzung von Einzelbdumen am Gewasser und in den verbleiben-
den Granlandflachen sowie die Anlage der Hochstaudenfluren ist trotz der Flachenver-
luste durch die Bebauung von einer Strukturanreicherung und damit von einer Verbes-
serung fur die ortliche Vogelfauna der siedlungsfolgenden Arten zu rechnen.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.

Flederméuse Im Gebiet selbst kommen keine Strukturen vor, die von Fledermausen als Zwischen-
quartiere, Sommerquartiere oder Wochenstuben genutzt werden kénnten. Das Gebiet
ist lediglich als Jagdhabitat fir die in den benachbarten Siedlungsgebieten vermutlich
vorkommenden Arten von Bewandtnis. Auf Grund der Hohenlage reduziert sich das
Artenspektrum auf die kalteresistenten Hoéhenarten mit bevorzugter Gebaudebesied-
lung.

Das Eingriffsgebiet ist als Nahrungshabitat fur die Fledermause der Umgebung von
geringfugiger Bedeutung. Der Verlust an Nahrungsfldchen kann problemlos in der Um-
gebung kompensiert werden. Storwirkungen beschranken sich auf die Tageszeiten
wahrend der Bauphase und werden nicht dazu filhren, dass die Erhaltungszustande
der benachbarten Fledermausarten beeintrachtigt werden.

Orientierungsmarken werden ebenfalls keine entfernt. Kollisionen mit dem geplanten
Bauwerk sind auszuschlieRen. Im Gegensatz zum Ausgangszustand entstehen durch
die Bebauung und die damit verbundene landwirtschaftliche Nutzung fur bestimmte
Fledermausarten Méglichkeiten der Quartiernutzung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung stehen auf der Flache nicht zur Verfi-
gung. Baum- oder Gehélzbestande die erhalten werden konnten sind nicht vorhanden.

Durch die geplante Pflanzung von Einzelb&umen am Gewasser und in den verbleiben-
den Grunlandflachen sowie die Anlage der Hochstaudenfluren ist trotz der Flachenver-
luste durch die Bebauung von einer Strukturanreicherung und damit von einer Verbes-
serung im Hinblick auf das Nahrungsangebot fir die potentiell vorkommende Fleder-
mausfauna

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.
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4.4

Untersuchungs-
gebiet

33.41

Fettwiese  mittlerer
Standorte

33.20

Nasswiese basenrei-
cher Standorte der
montanen Lagen

35.42

Gewisserbegleiten-
de Hochstaudenflur

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Untersuchungsgebiet fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere beschrankt sich auf
den Vorhabenbereich. Auswirkungen tiber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlos-
sen werden.

Das Plangebiet wurde am 21.05.2015 kartiert. Die Bewertung der Lebensraume erfolgt
in Anlehnung an die Okokontoverordnung von Baden - Woarttemberg. Innerhalb des
Satzungsgebiets sowie auf den direkt angrenzenden Flachen konnten folgende Bio-
toptypen unterschieden und bewertet werden:

Das Untersuchungsgebiet wird von der
StraRe bis zum Bach fast ausschliefilich
durch eine Fettwiese eingenommen. Ne-
ben SuRgrasem kommen hier Wald-
Storchenschnabel,  Ampfer, Scharfer
HahnenfuR, Léwenzahn und Wiesenker-
bel vor.

Schutzstatus: keiner

Bewertung:
Kaule: Wertstufe: 4
HJUVP: Wertstufe: gering — mittel

An der nordwestlichen Gebietsgrenze
befindet sich im Bereich des Wiesen-
bachs eine Nasswiese. Die teilweise als
§30 Biotop geschutzt ist. Die Flache ist
mit Wiesen-Fuchsschwanz, Sumpf-
Kratzdistel, Zottiges Weidenroschen,
Madesul, Wald-Storchenschnabel,
Flatter-Binse, Wiesen-Knoterich, Rohr-
Glanzgras, Scharfer Hahnenful?, Eisen-
hutblattriger  Hahnenful3, Wald-Simse
und Bachbunge bewachsen. Die kartier-
te Nasswiesenflache liegt auferhalb
des Plangebietes und ist durch die -
BaumaRnamen nicht betroffen. Die kleinflachigen Bestande auf den Uferbaschungen
des Gewassers innerhalb des Plangebietes erfullen die Kriterien der § 30 Biotopkartie-
rung nicht.

Schutzstatus:  § 30 Biotop
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 4-95
HdUVP Wertstufe:  mittel

An ostlich und mittig bis westlich an der Nord-
grenze befinden sich kleine zwei Bereiche mit
gewasserbegleitender Hochstaudenflur. Diese
haben eine der Nasswiese ahnlichen Artenzu-
sammensetzung, bilden jedoch keine flachigen
Bestande, sondern lediglich schmale, lineare
Bereiche entlang des Steinwasenbachs.
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60.20

Versiegelte Fliche

Bedeutung /
Empfindlichkeit

Im Gegensatz zur Nasswiese tritt der Eisenhutblattriger HahnenfuR vermehrt auf und
verdrangt den Scharfen Hahnenfuf,

Schutzstatus:  keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 4-5
HdUVP Wertstufe: mittel

Im sudlichen Teil des UG befindet sich eine ca. 190 m? groles Stuck asphaltierter
Gehweg der Silberbergstrale.

Schutzstatus:  keiner
Bewertung Kaule: Wertstufe: 1
HdUVP Wertstufe: Defizitbereich

Die Bewertung der Empfindlichkeit gegenlber einer Beseitigung der einzelnen Bio-
toptypen erfolgt analog zur Bewertung der Bedeutung.

Tabelle 1 Bestandswerte der Biotope innerhalb des Plangebietes

Bestand
Biotoptyp LUBW Nr. Wert Flache Kompensationswert
Fettwiese 33.41 13 1.430 18.590
gewasserbegleitende Hochstaudenflur |35.42 19 40 760
Verkehrsfidchen 60.20 1 190 190
Gesamt l | 1.660) 19.540

Empfindlichkeit

prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

Im Plangebiet sind Lebensraume mit geringer, geringer bis mittlerer und mittlerer Be-
deutung anzutreffen.

Die Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen gegeniber einer weiteren Uberbauung
oder Flachenversiegelung ist analog der Bedeutung der Flachen einzustufen.

Durch die Ausweisung des Baugrundstiicks kénnen max. ca. 510 m? Fettwiese Uber-
baut und versiegelt werden. Etwa 340 m? Fettwiese werden zukinftig als Gartenflache
genutzt.

Die verbleibenden Grinflachen im Plangebiet werden fir MaRnahmen zur Kompensati-
on des Eingriffs herangezogen und tber die Ausweisung als MaRnahmenflache und
Gewasserrandstreifen vor Eingriffen geschutzt.

Somit erfolgt ein Eingriff durch den Verlust von ca. 850 m? gering- bis mittelwertiger
Fettwiesen im Plangebiet.

Als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind vorzu-
sehen:

» Modellierungs-, Arbeits- und Baustelleneinrichtungsflachen sind raumlich auf
das festgesetzte Baufenster zu beschranken und innerhalb dessen zu minimie-
ren. Die Befahrung, Ablagerung und sonstige Schédigung des angrenzenden
Grinlands ist hierdurch zu vermeiden.

» Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten
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Kompensation

>

Ausweisung eines Gewasserrandstreifens und einer Mafinahmenflache zur
dauerhaften Vermeidung von Beeintrdchtigungen im Randbereich des Gewé&s-
sers.

Kennzeichnung des Gewasserrandsteifens und der MaRnahmenflache durch
ein Flatterband wahrend der Bauarbeiten, um Ablagerungen und Beeintréchti-
gungen des Lebensraums zu vermeiden

Uberwachung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinah-
men durch eine dkologische Baubegleitung wahrend der Bauzeit.

Weitere Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmenstehen nicht zur Verfligung.

Im Plangebiet sind folgende Mainahmen geplant:

T
s

Festsetzung einer MaRnahmenflache zur Anlage und Erhalt von ca. 200 m?
gewasserbegleitender Hochstaudenflur mit im zweijahrigen Rhythmus wech-
selnder Mahd im Spatjahr ab September, so dass jeweils die Halft der Flache
der Insektenfauna als Uberwinterungshabitat zur Verfugung steht. Eine land-
wirtschaftliche Nutzung des anfallenden Mahgutes ist hierbei einer Entsorgung
vorzuziehen;

Festsetzung einer MaRnahmenflache mit Extensivierung von ca. 420 m? Fett-
wiese und Entwicklung einer Magerwiese durch zweischurige Mahd, Abfahren
des Schnittguts und Verzicht auf Dungung;

Festsetzung zur Pflanzung von 7 Wildobst- oder Obstb&aumen im Bereich der
extensiven Grunlandnutzung;

Festsetzung zur Pflanzung von 6 gewasserbegleitenden Baumen (Erle und
Weide) im Seitenbereich des Steinwasenbachs.

MaRnahmenbewertung im Plangebiet

Planung
Biotoptyp Nr. Wert Flache Kompensationswert
Magerwiese mittlerer Standorte 3341 21 420 8.820
gewasserbegleitende Hochstaudenflur (§35.42 19 40 760
gewasserbegleitende Hochstaudenflur (1}35.42 19 160 3.040
Privatgarten 60.60 6 340 2.040
gepl. Gebdude mit Nebenflachen 60.10 1 510 510
Verkehrsflachen 60.20 1 190 190
Einzelbaum 45.10 600 13 7.800
|Gesamt | 1.660| 23.160
Dem Bestandswert des Satzungsgebiets von ca. 19.540 Okopunkten kénnen durch die
geplanten MalRnahmen mit der Extensivierung der Wiesennutzung, Anlage von zusatz-
lichen gewasserbegleiten Hochstaudenfluren sowie den geplanten Baumpflanzungen
ca. 23.160 Okopunkte gegenubergestellt werden.
Somit entsteht eine Uberkompensation von ca. 3.620 Okopunkten. Diese erfolgt im
Hinblick auf die beim Schutzgut Boden nicht kompensierbaren Eingriffe.
Durch die festgesetzten Kompensationsmafnahmen konnen die Eingriffe fur das
Schutzgut Pflanzen und Tiere vollstandig ausgeglichen werden.
Monitoring Die Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten die Durchfuhrung der festgesetz-

ten Anlage von gewasserbegleitender Hochstaudenflur und der Extensivierung der
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Fettwiese hin zur Magerwiese, sowie die Pflanzgebote der gewasserbegleitenden Bau-
me und der Wildobst- oder Obstbaume kontrollieren.

4.5 Schutzgut Boden

Methodik Uber die Auswertung der vor genannte Datengrundlagen erfolgt die Erfassung und Dar-
stellung der im Plangebiet vorhandenen naturlichen Béden.

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grund-
lage der Methodik von Heft 31 zur Bewertung der Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit.

Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind geman dem
§ 2 (2) Nr. 1 a)) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

> die naturliche Bodenfruchtbarkeit

» Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
> Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe

» Sonderstandort fir naturnahe Vegetation

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen Gber das
gebiet Plangebiet hinaus konnen ausgeschlossen werden.

Béden Die Bodenkarten des Geologischen Landesamtes weisen die tberwiegenden Flachen
im Plangebiet als Hangnassgley aus. Der Boden entstand aus Hangschutt, der stellen-
weise von grusig-steinigen holozénen Abschwemmmassen Uberlagert ist. Seine Griin-
digkeit wird als mittel tief bis tief angegeben.

-, Hangnassgley, Braunerde-Hanggley,
£ <" Gley, Kolluvium-Gley und Quellengley
aus Hangschutt und holozénen Ab-
schwemmmassen
ﬁ’:l | Bodenmatten
Abbildung 5: Ausschnitt der Bodenkarte im Plangebiet
Vorbelastung Das Plangebiet liegt nordéstlich des Siedlungskerns der Ortschaft Hofsgrund. Das Ge-

biet wird durch die Silberbergstrake angebunden. Es ist deshalb von geringen Vorbe-
lastungen durch die verkehrsbedingten Schadstoffemissionen, insbesondere Stralen-
verkehr z.B. Brems- und Reifenabrieb, Treib- und Schmierstoffreste usw. an der westli-
chen Gebietsgrenze auszugehen.

Bedeutung Der Hangnassgley im Plangebiet hat lediglich eine gering- bis mittel wertige Funktion
als Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer fiir Schadstoffe. Die Erde
weiset eine mittlere naturliche Bodenfruchtbarkeit auf fur den Kulturpflanzenanbau auf.
Eine hohe Standortfunktion fir naturnahe Vegetation wird nicht erreicht. Somit ist ins-
gesamt von einer geringen bis mittleren Wertigkeit des Hangnassgleys im Plangebiet
auszugehen.
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Empfindlichkeit

prognostizierte
Auswirkungen

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht erreicht
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskérper im Wasserkrelslauf | LN: gering bis mittel (1.5) Wald: mittel bis hoch (2.5)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: gering bis mittel (1.5) Wald: gering bis mittel (1.5)
Gesamtbewertung LN: 1.67 Wald: 2.00

Abbildung 6: Bodenfunktionen des Hangnassgleys

Insgesamt ist in den bislang unversiegelten Bereichen von einer hohen Bedeutung der
vorhandenen Béden hinsichtlich der naturlichen Bodenfunktionen auszugehen.

Eine grundsatzlich hohe Empfindlichkeit besteht gegenuber einer Bebauung bzw. Fla-
chenversiegelung. Mittlere Empfindlichkeiten der Béden bestehen gegenuber Gelan-
demodellierungen mit Abgrabungen und Aufschuttungen.

Flachenversiegelung

Durch den Bebauungsplan ist mit einer zusatzlichen Bebauung bzw. Flachenversiege-
lung von ca.510 m? Boden mittlerer Wertigkeit zu rechnen.

Gelindemodellierung

Da das gesamte Plangebiet nach Norden geneigt ist, fallen Gelandemodellierungen
evtl. im Seitenbereich des Gebaudes und der versiegelten Freiflachen an. Gelandemo-
dellierungen auferhalb der durch die Ausweisung des Gewasserrandstreifens und der
MaRnahmenflache festgesetzten Nettobauflache von ca. 850 m? sind nicht zulassig.

Da der Boden aufgrund seiner mittleren bis Tiefgriindigkeit mit Hangschutt und holoza-
nen Abschwemmmassen als Ausgangsgestein unempfindlich gegenuber Modellierun-
gen ist und die zu modellierenden Flachen im geplanten Gartenbereich des Baugrund-
stiicks im Anschluss samt Mutterboden rekultiviert und begriint werden, ist hierdurch
nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fur die bestehenden Bodenfunktionen zu
rechnen.

Ermittlung und Bewertung der Fliche vor Umsetzung der MaRnahmen nach Okokontoverord-
nung von Dez. 2010

Bewertungsklasse fur Boden- | Wertstufe Kompensationsbedarf
funktionen™® Gesamtbewertung in Okopunkten pro m?
Versiegelung
Hangnassgley, 20-15-15 50/3=17 16x4=68

Braunerde-Hanggley,
Gley, Kolluvium-Gley

und Quellengley

Ermittlung Kompensationsbedarf

Okopunkte /m? Flache inca. m? Kompensationsbedarf

Braunerde / Kolluvium 6,8 510 -3.468
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Vermeidung und Als Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind vorzu-
Minimierung sehen:

X

» Modellierungs-, Arbeits- und Baustelleneinrichtungsflachen sind raumlich auf
das festgesetzte Baufenster zu beschrénken und innerhalb dessen zu minimie-
ren. Die Befahrung, Ablagerung und sonstige Schadigung des angrenzenden
Grunlands ist hierdurch zu vermeiden.

~ die Ausfuhrung von privaten Parkplatzen mit wasserdurchldssigen Belagen,

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe);

» fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens in Bereichen
mit ungestdrtem Boden

» Festsetzung zum Schutz der im MaRnahmenplan dargestellten Grinlandberei-
che innerhalb des Plangebiets

> Uberwachung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinah-
men durch eine ékologische Baubegleitung wahrend der Bauzeit.

Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens
sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten

Kompensation Da im Plangebiet keine Maéglichkeiten zur Kompensation des Schutzgutes Boden vor-
handen sind, kann eine Kompensation nur tber das Schutzgut Pflanzen und Tiere er-
folgen.

Der Ausgleich des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden von ca. -3.468
Okopunkten erfolgt deshalb Uber die beim Schutzgut Pflanzen und Tiere erreichte
Uberkompensation von ca. 3.620 Okopunkten.

Monitoring Im Zuge der BaumaRnahmen und Baugenehmigungen ist auf die Einhaltung der zulas-
sigen Flachenversiegelungen, die Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen so-
wie die Versickerung der Oberflachenabwasser im Plangebiet zu achten.

4.6 Oberflaichenwasser

Vorbemerkung Das Plangebiet wird im Nordwesten durch einen Wiesenbach begrenzt. Der Bach selbst
liegt somit nicht im Plangebiet sondern lediglich das stdliche Ufer.

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf den Vorhabenbereich. Auswirkungen
gebiet Uber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Bewertung Das Gewasser ist als naturlicher bzw. naturnaher Bereich eines flieRenden Bachs ein-
schlieBlich seiner Ufer nach § 30 BNatSchG geschiitzt. Im Datenbogen der LUBW zum
Biotop wird angegeben, dass keine Beeintrachtigungen des Baches erkennbar sind.

Okomorphologisch kommt dem Gewasser aufgrund der fehlenden Gehélzgalerie nur
eine mittlere Bedeutung zu. Die Grunlandnutzung erfolgt fast bis direkt an das Gewas-
ser heran. Im Hinblick auf den Hochwasserschutz ist dem kleinen Bach eine mittlere bis
hohe Bedeutung zuzuordnen.

Vorbelastung Konkrete Untersuchungen hinsichtlich der Schadstoffbelastungen der Gewassergute
des Wiesenbachs liegen derzeit nicht vor.

23



Kunz GalLaPlan Umweltpriifung / Satzungsfassung

Kurhausstrae 3; 79674 Todtnauberg Bebauungsplan ,Moos"
Tel. 07671 / 962870 Gemeinde Oberried / Gemarkung Hofsgrund

Die vorhandene Mahwiese wird derzeit direkt bis an das Gewasser bewirtschaftet, so-
dass eine Entwicklung standortgerechter Hochstaudenfluren bzw. einer Geholzgalerie
fehit.

prognostizierte  Bauliche Eingriffe in das Gewasser oder seine Ufer erfolgen nicht. Zum Schutz des
Auswirkungen Gewassers erfolgen die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens sowie die Festset-
zung einer extensiven Grinlandnutzung im Randbereich.

Beeintrachtigungen hinsichtlich der Gewéssergite sind allenfalls wahrend der Baupha-
se durch den unsachgemaRen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zu befurchten.
Die einschlagigen Vorschriften sind zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in Gewas-
ser sind entsprechend zu beriicksichtigen.

Vermeidung und Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden be-
Minimierung rlcksichtigt:

> Modellierungs-, Arbeits- und Baustelleneinrichtungsflachen sind raumlich auf
das festgesetzte Baufenster zu beschranken und innerhalb dessen zu minimie-
ren. Die Befahrung, Ablagerung und sonstige Schadigung des angrenzenden
Grinlands ist hierdurch zu vermeiden.

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe),

> Kennzeichnung des Gewasserrandsteifens und der Mafnahmenflache durch
ein Flatterband wahrend der Bauarbeiten, um Ablagerungen und Beeintrachti-
gungen des Lebensraums zu vermeiden

» Uberwachung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnah-
men durch eine tkologische Baubegleitung wahrend der Bauzeit.

Auswirkungen Somit werden die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Oberflachenwasser bzw. des-
sen Einzugsgebiet weitgehend minimiert, so dass keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten sind.

Kompensation Durch die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff auf ein uner-
hebliches MaR reduziert werden. Kompensationsmafnahmen sind nicht erforderlich.

Die Entwicklung einer gewasserbegleitenden Hochstaudenflur sowie die Pflanzung von
standortgerechten Baumen am Ufer dienen jedoch auch der Entwicklung und dem Er-
halt des naturnah ausgepragten Bachabschnitts auBerhalb des Plangebietes.

Monitoring Die Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten die Durchfihrung der festgesetz-
ten Anlage von gewasserbegleitender Hochstaudenflur und der Extensivierung der
Fettwiese hin zur Magerwiese kontrollieren.

4.7 Schutzgut Grundwasser

Methodik Da fur das Untersuchungsgebiet keine konkreten Daten Uber Grundwasserflurabstand
oder die Grundwasserqualitat vorliegen, erfolgt die Bewertung anhand der ortlichen
Gegebenheiten sowie den Angaben des Landschaftsrahmenplans.

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Weder Wasser- noch Quellenschutzgebiete befinden sich im Untersuchungsgebiet.
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Bestand

Vorbelastung

Bedeutung

Empfindlichkeit

prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

Kompensation

Monitoring

Mit einer relativ hohen Niederschlagsmenge und einer gleichzeitig relativ geringen Jah-
resdurchschnittstemperatur sind die Voraussetzungen firr eine hohe Grundwasserneu-
bildung gegeben. Aufgrund der Hanglage und der geringméchtigen Boden mit geringem
Feinerdeanteil versickert das Niederschlagswasser jedoch relativ schnell und wird dann
Uber dem anstehenden Grundgestein bzw. tiber die kleinen Bergbache und Graben in
die Tallagen abgeleitet.

Konkrete Untersuchungen hinsichtlich der Schadstoffbelastungen des Grundwassers im
Bereich des geplanten Bebauungsplans liegen derzeit nicht vor.

Im Gelande sind keine Hinweise auf Schadstoffemissionen oder sonstige Beeintrachti-
gungen fur den Grundwasserhaushalt erkennbar.

Aufgrund der Hanglage sowie der geringen bis maRig tiefen Baden versickert das Nie-
derschlagswasser relativ schnell und wird dann tber dem anstehenden Grundgestein in
die Tallagen abgeleitet. Insgesamt ist den Grundwasservorkommen im Plangebiet von
geringer Bedeutung.

Die Empfindlichkeit hinsichtlich einer Reduzierung der Grundwasserneubildung bzw.
Eingriffen in die Grundwasserstruktur durch Griilndungsbauwerke wird analog zur Be-
deutung als gering bewertet.

Beeintrachtigungen hinsichtlich der Grundwasserneubildung entstehen durch die zu-
satzliche Flachenversiegelung und —iberbauung von ca. 510 m? Boden.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden be-
rucksichtigt:

» Modellierungs-, Arbeits- und Baustelleneinrichtungsflachen sind raumlich auf
das festgesetzte Baufenster zu beschranken und innerhalb dessen zu minimie-
ren. Die Befahrung, Ablagerung und sonstige Schadigung des angrenzenden
Grunlands ist hierdurch zu vermeiden.

» die Ausfuhrung von privaten Parkplatzen mit wasserdurchlassigen Belagen,

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe):

» weitgehende Versickerung der unverschmutzten Dachflachenabwasser auf
dem Baugrundstick

» Uberwachung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRnah-
men durch eine ékologische Baubegleitung wahrend der Bauzeit.

Der Eingriff kann durch die Festsetzung zur Versickerung der Dachflachenabwasser
reduziert werden.

Somit werden die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Grundwasser bzw. die Grund-
wasserneubildung weitgehend minimiert, so dass insgesamt nicht von erheblichen
Auswirkungen auszugehen ist

Durch die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff auf ein uner-
hebliches MaR reduziert werden. KompensationsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Im Zuge der Baumalinahme und Baugenehmigung ist auf die Einhaltung der zulassigen
Flachenversiegelungen, die Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen sowie die
Versickerung der Oberflachenabwéasser im Plangebiet zu achten.
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4.8 Schutzgut Klima / Luft

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen Uber den

gebiet Vorhabenbereich hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Bestand Laut Landschaftsrahmenplan Sudlicher Oberrhein wird dem Plangebiet keine Regionale

Bedeutung als Bereich mit besonderer Ausgleichswirkung zur Minderung lufthygieni-
scher und / oder thermischer Belastungen in benachbarten (Siedlungs-) Bereichen zu-
gesprochen.

Laut Klimaatlas Baden-Wurttemberg liegt die Jahresdurchschnittstemperatur in Hofs-
grund bei ca. 7,1 — 7,5°C und die Sonnenscheindauer bei ca. 1.501 — 1.600 Stunden.
Beide Werte liegen etwa am Durchschnitt Baden-Warttembergs.

Die jahrliche Niederschlagshéhe von ca. 1.601 -1.800 mm befindet sich im oberen Vier-
tel im Bundeslandweiten Vergleich.

Die Durchluftung des Gebiets wird als maRig bis gut dargestellt und die Haufigkeit von
Inversionswetterlagen liegt mit nur ca. 75 Tagen im Jahr in der klimatisch gunstigsten
Kategorie von Baden-Wurttemberg.

Vorbelastung Das Plangebiet liegt nordéstlich des Siedlungskerns der Ortschaft Hofsgrund. Das Ge-
biet wird durch die Silberbergstrake angebunden. Aufgrund der rel. geringen Verkehrs-
zahlen ist allenfalls von geringen Vorbelastungen durch verkehrsbedingten Schadstof-
femissionen auszugehen.

Bedeutung / Im Plangebiet sind mit den uberwiegend als Mahwiese genutzten Fettwiesenflachen
Empfindlichkeit kleinklimatisch wirksame Vegetationsstrukturen geringer Bedeutung vorhanden.

Die Empfindlichkeit gegeniiber Flacheniiberbauung bzw. —versiegelung wird analog zur
Bedeutung der Flache beurteilt.

prognostizierte  Durch die Uberbauung bzw. Versieglung der Grunlandflachen gehen kleinklimatisch
Auswirkungen (gering) wirksame Flachen verloren. Gleichzeitig nehmen die Uberhitzungserscheinun-
gen auf den versiegelten und tiberbauten Flachen entsprechend zu.

Die Auswirkungen bleiben auf die Eingriffsbereiche und die direkte Umgebung be-
schrankt. Auswirkungen auf das Lokalklima oder die Wohnfunktion im Umfeld kénnen
aufgrund der geringen Flachen ausgeschlossen werden.

Vermeidung und Als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind vorzu-
Minimierung sehen:

> Ausweisung eines Gewasserrandstreifens und einer MaBRnahmenflache zur
dauerhaften Vermeidung von Beeintréchtigungen im Randbereich des Gewas-
sers.

Weitere Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmenstehen nicht zur Verfugung.

Kompensation Im Plangebiet sind folgende Malnahmen geplant:

> Festsetzung zur Pflanzung von 7 Wildobst- oder Obstbaumen im Bereich der
extensiven Griinlandnutzung;

> Festsetzung zur Pflanzung von 6 gewéasserbegleitenden Baumen (Erle und
Weide) im Seitenbereich des Steinwasenbachs.

Durch die Baumpflanzungen werden im Plangebiet Vegetationsstrukturen mit kleinkli-
matischer Ausgleichwirkung hergestellt. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen konnen
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hierdurch vollstandig kompensiert werden.

Monitoring Die Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten die Durchfihrung der festgesetz-
ten die Pflanzgebote der gewasserbegleitenden Biume und der Wildobst- oder Obst-
b&ume kontrollieren.

49 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild / Erholung

Untersuchungs- Fir die Darstellung und Beurteilung des Landschaftsbilds und der Erholung werden das
gebiet Plangebiet und seine weitere Umgebung betrachtet.

Bestand / Be- Dem Plangebiet und der naheren Umgebung um Hofsgrund mit dem fir den sudlichen
deutung Hochschwarzwald typischen Wechsel zwischen bewaldeten Berghangen und den offe-

nen Grinlandbereichen ist im Hinblick auf das Landschaftsbild ein hohe Bedeutung
zuzuordnen, was sich auch in der verstarkten touristischen Nutzung des Gebietes wie-
derspiegelt.

Das Plangebiet wird auf der Nordwestseite, durch den Wiesenbach begrenzt hinter dem
sich ein Fettwiesenhang befindet. Ostlich grenzt Wohnbebauung direkt an das Plange-
biet. Stdlich wird das Gebiet durch die Silberbergstralle begrenzt, gegenuber der sich
eine Pferdekoppel befindet.

Auf der Flache selbst sind auRer dem unscheinbaren Bach keine landschaftsbildpra-
genden Elemente vorhanden. Baume oder Heckenstrukturen fehlen vollstandig. Auch
eine Erholungsnutzung erfolgt auf der Flache nicht. Allenfalls der Gehweg auf der Siid-
seite wird vermutlich als innerértlicher Verbindungsweg zur Naherholung genutzt.

Vorbelastung Das Plangebiet liegt nordéstlich des Siedlungskerns der Ortschaft Hofsgrund. Durch die
Silberbergstrale und die umgebenden Siedlungsbereiche sind entsprechende ,Vorbe-
lastungen” vorhanden.

prognostizierte  Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt der Verlust von bislang als Mahwie-
Auswirkungen sen genutzten Flachen.

Die Bebauung wird sich in das Siedlungsbild einfligen und den Siedlungsbereich Rain
an Hofsgrund anbinden. Da dies auf eine optisch logische Weise vollzieht wird der Orts-
chrarakter nicht negativ verandert.

Vermeidung und Als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind vorzu-
Minimierung sehen:

¥

» Ausweisung eines Gewasserrandstreifens und einer MaRnahmenflache zur
dauerhaften Vermeidung von Beeintrachtigungen im Randbereich des Gewas-
sers.

» Die Gestaltung des Gebaudes ist an die ortlich tbliche Bauweise anzupassen.
Weitere Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmenstehen nicht zur Verfugung.

Kompensation/ Im Plangebiet sind folgende MaRnahmen geplant:

Bilanzisrung » Festsetzung zur Pflanzung von 7 Wildobst- oder Obstbaumen im Bereich der

extensiven Grunlandnutzung;
» Festsetzung zur Pflanzung von 6 gewasserbegleitenden Baumen (Erle und
Weide) im Seitenbereich des Steinwasenbachs.
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Durch die festgesetzten Baumpflanzungen entstehen im Plangebiet erstmals deutlich
wahrnehmbare Landschaftsbildelemente, die gleichzeitig eine Gliederungs- und Uber-
gangsfunktion zwischen Ortschaft und offener Landschaft erfullen.

Durch die MaBnahmen konnen die Eingriffe vollstandig kompensiert werden.

Monitoring Die Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten die Durchfihrung der festgesetz-
ten die Pflanzgebote der gewasserbegleitenden Baume und der Wildobst- oder Obst-
baume kontrollieren.

4.10 Schutzgut Menschliche Gesundheit

Vorbemerkung Beeintrachtigungen der Menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch Larm-
und Schadstoffemissionen.

Wie bereits in Kap. 3.1.2.1 erlautert besteht im Plangebiet eine erhebliche Vorbelastung
durch die starker befahrene Silberbergstralte als Hauptstrale in Hofsgrund.

Da die Beeintrachtigungen durch Baularm nur in einem zeitlich eng begrenzten Rahmen
und in einem Gebiet mit den genannten erheblichen Vorbelastungen auftreten, werden
die baubedingten Larmemissionen insgesamt als unerheblich eingestuft.

Mit anlagebedingten Beeintrachtigungen ist nicht zu rechnen.

Betriebsbedingt wird der entstehende Ziel- und Quellverkehr als Schadstoff- und Larm-
quelle sowie die Heizungsanlagen der Gebéaude als Schadstoffquelle sich nicht erheb-
lich von der Vorbelastung abheben. Auf eine weitere Darstellung des Sachverhaltes
kann somit verzichtet werden.

4.11 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Vorbemerkung Im Plangebiet sind weder archaologische Bodendenkmale noch sonstige Kulturdenkma-
le wie Wegekreuze oder dhnliches vorhanden.

Auf eine weitere Darstellung des Sachverhaltes kann somit verzichtet werden.

412 Wechselwirkungen

Vorbemerkung Im Rahmen der vertiefenden Umweltprifung werden die entscheidungserheblichen
Wechselwirkungen herausgearbeitet und ggf. naher untersucht. Im Rahmen des Sco-
pingpapiers erfolgt die Darstellung der Sachverhalte uber die nachfolgende Tabelle.

Mensch Tiere/ Boden Wasser Klima Land-
Pflanzen schaftsbild
Mensch Struktur und Aus- Grundwasser als Steuerung der Luftquali- | Erholungsraum
pragung des Woh- Brauchwasserlieferant | tat und es Mikroklimas.
numfeldes und ggf. zur Trink- Beeinflussung des
und des Erholungs- wassersicherung Wohnumfeldes und des
raumes Wohlbefinden
Tiere! Storungen und Standort und Stand- | Standortfaktor far Luftqualitat und Stand- | Grundstruktur far
Verdrangen von ortfaktor fur Pflan- Pflanzen und Tiere ortfaktor unterschiedliche
Arten, Trittbelast , Standort und Biot
Pflanzen uride Eut:;ph?eari:;,g iz;ens?:egiurw}ur oope
Artenverschiebung hohere Tiere und
Bodenlebewesen
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Boden Trittbelastung, Zusammensetzung Einflussfaktor flir die Einflussfaktor fir die Grundstruktur fir
Verdichtung, Struk- der Bodenfauna, Bodengenese Bodengenese unterschiedliche
turveranderung, Einfluss auf die Béden
Veranderung der Bodengenese
Bodeneigenschaften

Wasser Eutrophierung und Vegetation als Grundwasserfilter Steuerung der Grund- Einflussfaktor fir
Stoffeintrage, Ge- Wasserspeicher und Wasserspeicher wasserneubildung das Mikroklima
fahrdung durch
Verschmutzung

Klima - Steuerung des Einfluss auf das Einflussfaktor fur die Einflussfaktor fiir

Mikroklima z. B. Mikroklima Verdunstungsrate die Ausbildung
durch Beschattung des Mikroklimas

Landschafts— Neubaustrukturen, Vegetation als Bodenrelief als - Landschaftsbildner tber
Nutzungsanderung, | charakteristisches charakteristisches die Erosionsvorgange,

bild Veranderung der Landschaftselement | Landschaftselement Materialablagerungen
Eigenart durch ehem. Gletscher

Wechselwirkungsbeziehungen der Schutzgiiter (nach Schrédter 2004, veréndert)

413

Vorbemerkung

4.14

Vorbemerkung

4.15

Vorbemerkung

Biologische Vielfalt

Im Plangebiet befinden sich eine als Mahwiese bewirtschaftete Fettwiese und zwei klei-

ne Bereiche mit gewasserbegleitender Hochstaudenflur. Die Hochstaudenfluren werden

durch die BaumaRnahme nicht beruhrt und im
Uberdurchschnittlicher Artenbesatz vor, sodass

gung vorliegt.

Weiterhin sind in der weiteren Umgebung Flachen
vorhanden, so dass insgesamt trotz des Flachenen

gung der Biologischen Vielfalt zu rechnen ist.

Durch die geplante Anla

Pflanzung von Wildobst-

Flachenverlust an Fettwiesen zu rechnen, die bi

die Ergénzung von Lebensraumstrukturen eher zu.

Emissionen und Energienutzung

Durch den Bau des Wohnhauses ist weder ei
Schadstoffemissionen durch die Heizung der

kehrsaufkommen zu erwarten.

Hinsichtlich der Nutzung von re

nenkollektoren bestickt werden.

Bereich der Fettwiesen findet sich kein
hier auch keine erhebliche Beeintrachti-

mit einer ahnlichen Biotopstruktur
tzuges nicht mit einer Beeintrachti-

ge einer gewasserbegleitenden Hochstaudenflur sowie die
oder Obstb&umen und Geholzen am Bach ist zwar mit einem
ologische Vielfalt nimmt jedoch durch

ne entscheidungserhebliche Erhéhung der
Gebaude noch durch das zusatzliche Ver-

generativen Energien kénnen die Dachflachen mit Son-

Ob oder in wie weit fur die Beheizung der Gebsude die Verwendung von nachwach-
senden Rohstoffen in Frage kommt, obliegt den Bauherren selbst.

Im Rahmen der Umweltpriifun
chungen.

Darstellung von umweltbezogenen Plinen

g erfolgen diesbeziiglich keine vertiefenden Untersu-

Derzeit liegen fur das Plangebiet auRer dem Landschaftsrahmenplan keine umweltbe-

zogenen Plane vor, die im Rahmen der Bauleitplanung zu berlicksichtigen waren.

Die einschlagigen Darstellungen des Landschaft

Kapiteln der Schutzguter aufgefuhrt.

srahmenplans wurden in den einzelnen
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5 Zusatzliche Angaben

5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Vorbemerkung Besonderheiten bei den technischen Verfahren zur Umweltprifung sind nicht erforder-
lich.

5.2 Schwierigkeiten bei der Datenermittiung

Vorbemerkung Uber den Landschaftsrahmenplan sowie die sonstigen vorliegenden Datengrundliagen
steht ausreichend Material fur die Abarbeitung der einzelnen Fragestellungen zur Ver-
fugung.

53 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
unvorhersehbarer Auswirkungen (Monitoring)

Vorbemerkung In Bezug auf das Monitoring kénnen hier zunachst nur allgemeine Angaben gemacht
werden.

MaBtnahmen Als MaRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand vorzusehen:

» Uberwachung der maximalen Flachenuberbauung und —versiegelung im Rah-
men des Bauantrags,

» Uberwachung hinsichtlich der Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen
im Bereich der Ful- und Gehwege,

» Uberwachung der Versickerung der Oberflachenabwasser im Plangebiet,

» Uberwachung von Pflege und Entwicklung der festgesetzten gewasserbeglei-
tenden Hochstaudenflur

» Uberwachung der extensiven Nutzung der Magerwiese

» Uberwachung von Pflege und Entwicklung der Pflanzgebote fur Baumpflanzun-
gen innerhalb des Baugebiets,

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle
sollte im Anschluss an die Fertigstellung der BaumaRnahme, spatestens jedoch fur das
Jahr 2017 vorgesehen werden.

6 Ergebnis

Ergebnis der Im Rahmen des Scopingverfahrens erfolgten seitens des Landratsamtes Breisgau-
Scopingphase Hochschwarzwald Hinweise auf evtl. vorhandene besonders geschitzte Nasswiesenbi-
otope im Satzungsgebiet.

Des Weiteren erfolgt der Hinweis zum Artenschutz bzgl. einem moglichen Vorkommen
von Steinkrebsen im betrachteten Abschnitt des Steinwasenbachs.

Die Hinweise und Anregungen wurden im Umweltbericht entsprechend erganzt.

Eingriffe Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um im Bereich ,Moos" der Ge-
markung Hofsgrund bisherige aber an die bestehenden Siedlungsflachen angrenzende
AuRenbereichsflachen fur eine Bebauung nutzbar zu machen.

Die betroffene Flache befindet sich am nérdlichen Rand des landlich gepragten Weilers
30



Kunz GalLaPlan Umweltpriifung / Satzungsfassung
Kurhausstrale 3; 79674 Todtnauberg Bebauungsplan ,Moos*
Tel. 07671/ 962870 Gemeinde Oberried / Gemarkung Hofsgrund

Hofsgrund. Sie wird derzeit als Mahwiese genutzt. Auf dem ca. 1.660 m? groRen
Grundstiick wird eine Nettobauflache ca. 850 m? mit einer GRZ von 0,6 fiir eine Wohn-
parzelle ausgewiesen. Die zulassige Neuversiegelung belduft sich auf ca. 510 m?,

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden folgende Konfliktpunkte festgestellt:

» Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von
ca. 850 m? Fettwiesen,

» Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden durch die Versiegelung von ca.
510 m? Boden mit dem damit einhergehenden vollstandigen Verlust der Boden-
funktionen,

~ Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/Luft durch die Versiegelung von
ca. 510 m? kleinklimatisch wirksamen Grinlandflachen sowie den damit einher-
gehenden Uberhitzungserscheinungen auf den Flachen,

» Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaftsbild durch die Uberbauung
der vorhandenen Griinlandflachen.

Vermeidung und Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe erfolgt:

Miriimlerung > Modellierungs-, Arbeits- und Baustelleneinrichtungsflachen sind rgumlich auf

das festgesetzte Baufenster zu beschranken und innerhalb dessen zu minimie-
ren. Die Befahrung, Ablagerung und sonstige Schadigung des angrenzenden
Grunlands ist hierdurch zu vermeiden.

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe);

~ Kennzeichnung des Gewasserrandsteifens und der MaRnahmenflache durch
ein Flatterband wahrend der Bauarbeiten, um Ablagerungen und Beeintrachti-
gungen des Lebensraums zu vermeiden

» Ausfuhrung von Pkw — Stellplatzen, Zufahrten, Terrassen usw. mit wasser-
durchléssigen Belagen,

» fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens in Bereichen
mit ungestértem Boden

Y

weitgehende Versickerung der unverschmutzten Dachflachenabwasser auf den
Baugrundstiicken

~ Die Gestaltung des Gebaudes ist an die 6rtlich ubliche Bauweise anzupassen.

e Uberwachung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinah-
men durch eine tkologische Baubegleitung wahrend der Bauzeit.

Kompensation Im Plangebiet sind folgende MaRnahmen geplant:

» Festsetzung einer MaRRnahmenflache zur Anlage und Erhalt von ca. 200 m?
gewasserbegleitender Hochstaudenflur mit im zweijahrigen Rhythmus wech-
selnder Mahd im Spatjahr ab September, so dass jeweils die Halft der Flache
der Insektenfauna als Uberwinterungshabitat zur Verfugung steht. Eine land-
wirtschaftliche Nutzung des anfallenden Mahgutes ist hierbei einer Entsorgung
vorzuziehen;

» Festsetzung einer MaRnahmenflache mit Extensivierung von ca. 420 m? Fett-
wiese und Entwicklung einer Magerwiese durch zweischirige Mahd, Abfahren
des Schnittguts und Verzicht auf Dingung;

v

Festsetzung zur Pflanzung von 7 Wildobst- oder Obstbdumen im Bereich der
extensiven Grunlandnutzung;

» Festsetzung zur Pflanzung von 6 gewasserbegleitenden Baumen (Erle und
Weide) im Seitenbereich des Steinwasenbachs.
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Artenschutz

Durch die genannten MaRnahmen kénnen die Beeintrachtigungen fur die Schutzguter
Pflanzen und Tiere, Klima /Luft sowie Erholung/Landschaftsbild vollstandig kompensiert
werden.

Die vollstandige Kompensation der Eingriffe beim Schutzgut Boden erfolgt uber die
Anrechnung der beim Schutzgut Pflanzen und Tiere erreichbaren Uberkompensation.

Steinkrebs

Ein Vorkommen von Steinkrebsen ist im Steinwasenbach potentiell moglich. Bei der
Untersuchung des Gewassers im Hinblick auf Molche konnten jedoch keine Bestande
festgestellt werden.

Da jedoch nicht in das Gewasser und seine Seitenbereiche eingegriffen wird und im
Rahmen der Kompensationsmafnahmen die Anlage eines gewasserbegleitenden
Hochstaudenstreifens sowie die Pflanzung von standortgerechten Geholzen erfolgt,
kann die Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) 1 -3 ausgeschlossen
werden.

Amphibien

Das Eingriffsgebiet bietet fur Amphibien nur eingeschrankte Habitatfunktionen. Habitat-,
Héhen- und verbreitungsbedingt konnten allenfalls Berg- und Fadenmolch im Stein-
wasenbach und den angrenzenden Nasswiesen vorkommen. Bei der Untersuchung des
Gewassers wurden keine Vorkommen der Molcharten festgestellt.

Da zudem nicht in das Gewasser und seine Seitenbereiche eingegriffen wird und im
Rahmen der Kompensationsmafnahmen die Anlage eines gewasserbegleitenden
Hochstaudenstreifens sowie die Pflanzung von standortgerechten Gehélzen erfolgt,
kann die Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) 1 -3 ausgeschlossen
werden.

Reptilien

Das Eingriffsgebiet bietet flr Reptilien nur sehr eingeschrankte Habitatfunktionen. Habi-
tat-, Hohen- und verbreitungsbedingt konnte allenfalls die Ringelnatter im Uferbereich
des Steinwasenbachs oder in den Nasswiesen vorkommen.

Da jedoch nicht in das Gewasser und seine Seitenbereiche eingegriffen wird und im
Rahmen der KompensationsmaRnahmen die Anlage eines gewasserbegleitenden
Hochstaudenstreifens sowie die Pflanzung von standortgerechten Geholzen erfoigt,
kann die Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) 1 -3 ausgeschlossen
werden.

Vogel

Das Eingriffsgebiet bietet fur Végel derzeit nur sehr eingeschrankte Bruthabitate. Auf
Grund des Fehlens von Strukturelementen wie Baumen und Hecken, kommen allenfalls
bodenbritende Offenlandarten als Brutvogel in Betracht. Diese Arten konnten bei den
Gelandebegehungen jedoch nicht nachgewiesen werden.

Die Siedlungsvogel der unmittelbaren Nachbarschaft sowie die den grofraumigen Luft-
raum nutzenden Vogel verlieren einen geringfugigen Anteil ihres Nahrungshabitats, der
in der Umgebung problemlos kompensiert werden kann. Storwirkungen, die zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen dieser Vogelarten fihren wirden, sind nicht zu erwarten.

Durch die Anlage des Hochstaudenstreifens sowie die Baumpflanzungen ist auch fur
die Vogel eher eine Aufwertung und Strukturanreicherung zu erwarten.

Das Eintreten von Verbotstatbesténden ist auch ohne Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafnahmen nicht zu erwarten.

Fledermause

Das Eingriffsgebiet bietet fur Fledermause derzeit keine Moglichkeit der Quartierbele-
gung. Eine Nutzung des Gebiets als Nahrungshabitat ist fur einige wenige Arten nicht
auszuschlieRen. Diese Arten verlieren einen geringfugigen Anteil ihres Nahrungshabi-
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7

Festsetzungen

tats, der aber ohne Probleme in der Umgebung kompensiert werden kann.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden ist auch ohne Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafinahmen nicht zu erwarten.

Griinplanerische Festsetzungen

Zur Absicherung der beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie
Kompensationsmafnahmen sind folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 §9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

~ Festsetzung einer Schutzfliche fir die vorhandenen und teilweise nach §30
BNatSchG geschiitzten Griinfléchen entlang des Bachs an der Nordgrenze des
Plangebiets.

~ Stellplatz und Wegflachen sind in einer wasserdurchldssigen Oberflachenbefesti-
gung (z.B. Schotterrasen, Rasenfugen — Pflaster) auszufiihren.

~  Extensivierung von ca. 420 m? Fettwiese auf den im MaBnahmenplan dargestel/-
ten Fléchen. Die Fidchen sind in den ersten 3 — 5 Jahren zweischlirig zu bewirt-
schaften. Das anfallende Méhgut abzufahren. Eine Dingung der Fliche ist nicht
zulgssig. Wenn eine ausreichende Aushagerung erreicht ist, kann auf eine ein-
schiirige Mahd mit rel. Spatem Méhzeitpunkt umgestelit werden

selnd im Spétjahr zu mé&hen, sodass jeweils eine ungemahte Halfte den Insekten
als Lebensraum und Uberwinterungshabitat zu Verfligung steht.

»  Unverschmutzte Dachflachenabwaésser sind auf dem Baugrundstiick zy versj-
ckern

Anpflanzen von Biumen und Gehdlzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

~ Pflanzung, Pflege und dauerhafter Erhalt von 7 Wildobst- oder Obstbaumen
(Pflanzqualitét Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm).
Abgéngige Gehélze sind zu ersetzen.
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1 Anlass

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um im Bereich ,Moos" der Ge-markung
Hofsgrund bisherige aber an die bestehenden Siedlungsflachen angrenzende AuRenbereichsflachen

fur eine Bebauung nutzbar zu machen.

Im Flachennutzungsplan liegt die neue Wohnbauflache im AuRenbereich sudwestlich einer geplanten
und nérdlich einer bestehenden Mischbauflache.

Die Flache wird derzeit als Mahwiese genutzt. Die betroffene Flache befindet sich als einzige Bauliicke
am nordlichen Rand des landlich gepragten Weilers Hofsgrund. Das betroffene Grundstiick ist ca.
1.620 m? groR3. Eine Bebauung ist auf ca. 270 m? geplant (ca. 190 m? Geb&udeflache und ca. 80 m?
versiegelte Hofflache).

Die artenschutzrechtliche Einschatzung beurteilt die Auswirkungen der geplanten BaumaRnahme auf
die potentiell vorkommenden Tiergruppen im Hinblick auf die Verbotsbestande des § 44 BNatSchG
Abs.1 Nr. 1-3 in Zusammenhang mit Abs. 5..

Dies bedeutet konkret:

§ 44 (1) 1 (Totungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur

zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren. *

§ 44 (1) 2 (Storungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der
europdischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.”

§ 44 (1) 3 (Schadigungsverbot): ,Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu

Zerstéren.”

In den Ausnahmebestimmungen geman § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschrankungen
enthaiten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1
(Toétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten), wenn sie unvermeidbar sind und die Okologische Funktion im raumlichen

Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
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2 Untersuchungsgebiet (UG)

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ortsteil Hofsgrund der Gemeinde Oberried (LK Breisgau-
Hochschwarzwald). Der Planvorhabenbereich befindet sich innerhalb der natur- und kulturraumlichen
Region des Hochschwarzwalds (Nr. 155, naturraumliche Einheiten BW).

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Naturpark _Sudschwarzwald" (Gebiets- Nr. 6).
Schutzgebiete wie Natura 2000 Gebiete und Naturschutzgebiete sind aufgrund ihrer Entfernung von 60
bis 140 m nicht betroffen. Nordwestlich an das Plangebiet grenzt das Landschaftsschutzgebiet Nr.
3.15.032 ,Schauinsland (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)‘ mit einer Grofle von ca. 3.743 ha.
Die Grenze wird hier durch einen kleinen naturnahen Bachlauf bestimmt. Durch die geplante
Bebauung in Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiet ist jedoch nicht von einer Beeintrachtigung
des Gebietes auszugehen.

Am nordwestlichen Rand des Plangebiets befindet sich das nach § 30 BNatSchG besonders
geschutzte Biotop Nr. 180133150332 ,Bach in Hofsgrund" mit einer Gro3e von ca. 680 m2. Der Bach
bleibt von den geplanten Manahmen unbeeintrachtigt.

Abbildung 1: Lage Eingriffsgebiet (rotes Rechteck) und Darstellung des geschiitzten Biotops
»Bach in Hofsgrund®. Quelle LUBW.
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Uberwiegend ist der Eingriffsbereich als gemahte Fettwiese ausgebildet. Neben SuRgrasern kommen
hier Wald-Storchenschnabel, Ampfer, Scharfer HahnenfuR, Léwenzahn und Wiesenkerbel vor.
Frischezeiger und Arten montaner Berg-Mahwiesen treten nur noch vereinzelt auf. An der
nordwestlichen Gebietsgrenze befindet sich im Bereich des Wiesenbachs eine Nasswiese, die
teilweise als §30 Biotop geschutzt ist. Die Flache ist mit Wiesen-Fuchsschwanz, Sumpf-Kratzdistel,
Zottiges Weidenroschen, MadesuR, Wald-Storchenschnabel, Flatter-Binse, Wiesen-Knéterich, Rohr-
Glanzgras, Scharfer Hahnenful, Wald-Simse und Bachbunge bewachsen. An der 6stlichen UG-
Grenze befinden sich geringfiigig Teilflachen des 6stlich angrenzenden Gartens. Bei der Teilflache
handelt es sich lediglich um regelméaRig gemahten Rasen. Im nordéstlichen Teil des UG befindet sich
eine ca. 10 m? groRes Stick versiegelte Flache, das vom benachbarten Grundstiick in das Flurstick
des Plangebiets hineinreicht.

3 Methodik

Das tats&chliche Eingriffsgebiet besteht nur aus Fettwiese. Hoherwertige Nasswiesenbereiche sowie
das Bachbiotop sind nicht betroffen. Aufgrund der Kleinheit des Gebiets wurden im Mai und Juni 2015
drei Begehungen durchgefuhrt. Bei der ersten Begehung wurde vor allem der Bachbereich auf eine
eventuelle Besiedlung durch seltene Arten (Amphibien, sonstige Gewésserfauna) untersucht. Bei der
zweiten und dritten Begehung wurde zusatzlich untersucht, ob die Flache von Bedeutung fur
Wiesenbriter (Feldlerche, Wiesenpieper etc.) von Bedeutung ist.

4 Artenschutzrechtliche Einschitzung

4.1 Steinkrebse

Von Seiten des Landratsamtes wurde auf ein mogliches Vorkommen des Steinkrebses im
Steinwasenbach hingewiesen. Dieser ist nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG streng geschiitzt.

Bei den Untersuchungen im Steinwasenbach im Hinblick auf ein Vorkommen von Molcharten konnten
jedoch keine Hinweise auf ein Vorkommen des Steinkrebses gefunden werden. Es wurden allerding
keine methodisch abgesicherten Untersuchungen wie Reusenfénge usw. durchgefiihrt.

Der Bach ist im Hinblick auf seine Habitatstruktur und Gewasserqualitat grundsatzlich als Lebensraum
fur den Steinkrebs geeignet. Allerdings ist ein Vorkommen in dieser Hohenlage dennoch rel.
unwahrscheinlich.
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Da zudem nicht in das Gewasser eingegriffen wird und durch die geplanten Ausgleichsmafinahmen
mit Anlage eines Hochstaudenstreifens sowie der Bepflanzung des Gewéssers zudem von einer
Aufwertung der 6kologischen Funktion auszugehen ist, konnen erhebliche Beeintrachtigungen oder

das Eintreten von Verbotstatbestanden fir den Steinkrebs ohnehin ausgeschlossen werden.

Als VermeidungsmaRnahme genugt es die hochwertigen Bach- und Nasswiesenbereiche nicht
bauzeitlich zu beanspruchen. In diesen Bereichen darf keine Materialablagerung, Zufahrt oder

anderweitige Baustelleneinrichtung vollzogen werden.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG kann somit ausgeschlossen

werden.

4.2 Amphibien

Das Eingriffsgebiet sowie die nahere Umgebung weisen in Form des Baches und der Nasswiesen fur
Amphibien nutzbare Habitate auf. Allerdings ist der Bach auf Grund seiner Eigenschaften als schnell
flieRender Gebirgsbach als Laichhabitat fur Kroten und Frosche nicht geeignet. Es ergab sich auch
kein Hinweis auf ein Vorkommen von Vertretern aus diesen Artengruppen. Daher beschrankt sich eine
eventuelle Betroffenheit der Amphibien auf das verbreitungs- und habitatbedingt maogliche Vorkommen
von Berg- und Fadenmolch. Bei einer Beprobung des Gewassers wurden die Arten jedoch nicht

nachgewiesen.

Eingriffe mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der beiden Molcharten sind derzeit nicht zu
erwarten. Wenn die Arten (berhaupt vorkommen, dann beschrankt sich ihre Raumnutzung auf die
nicht betroffenen Bachbereiche und Nasswiesenbestande. In den Fettwiesenbereichen ist der

sporadische Aufenthalt der nicht wanderfreudigen Arten weitgehend auszuschlie3en.

Als Vermeidungsmanahme genugt es, die hochwertigen Bach- und Nasswiesenbereiche nicht
bauzeitlich zu beanspruchen. In diesen Bereichen darf keine Materialablagerung, Zufahrt oder

anderweitige Baustelleneinrichtung vollzogen werden.

Des weiteren erfolgt durch die geplante Anlage eines Hochstaudenstreifens sowie der Pflanzung von
Baumen eine Aufwertung der 6kologischen Strukturvielfalt des Gewassers, so dass sich insgesamt fur
die Amphibien eher Verbesserungen gegenuber der bestehenden Situation ergeben.

Da bei den Untersuchungen des Gewassers keine Molcharten oder sonstige Hinweise auf
Amphibienarten festgestellt werden konnten und in den potentiellen Lebensraum des
Steinwasenbachs und der begleitenden Nasswiesen nicht eingegriffen wird. kann das Eintreten der
Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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4.3 Reptilien

Im Eingriffsgebiet befinden sich keine fur Eidechsen nutzbaren Struktur- und Trockenhabitate. Hohen-
und verbreitungsbedingt kann allenfalls ein Vorkommen der Ringelnatter nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Als aquatisches Habitat ist der schnell flieRende und mit wenigen
Verlandungszonen versehene Bergbach zwar nur bedingt geeignet, doch die angrenzenden

Nasswiesenbestande kénnten der anpassungsfahigen Art als Lebensraum dienen.

Eingriffe mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Ringelnatter sind jedoch derzeit nicht zu
erwarten. Wenn die Art Giberhaupt vorkommt, dann beschrankt sich ihre Raumnutzung auf die nicht
betroffenen Bachbereiche und Nasswiesenbestande.

Durch die geplante Bebauung wird eine mdgliche Population an Ringelnattern nicht erheblich gestort
oder beeintréchtigt. Es ist damit zu rechnen, dass die Tiere mit Einsetzen der Stérwirkungen in die
stérungsfreien Bereiche entlang des Baches flichten. Der geringfligige Verlust an Nahrungshabitaten
kann in der Umgebung ohne zusatzliche MaRnahmen kompensiert werden.

Als Vermeidungsmafinahme genugt es, die hochwertigen Bach- und Nasswiesenbereiche nicht
bauzeitlich zu beanspruchen. In diesen Bereichen darf keine Materialablagerung, Zufahrt oder

anderweitige Baustelleneinrichtung vollzogen werden.

Des weiteren erfolgt durch die geplante Anlage eines Hochstaudenstreifens sowie der Pflanzung von
Baumen eine Aufwertung der 6kologischen Strukturvielfalt des Gewassers, so dass sich insgesamt fur
die potentiell vorhandenen Ringelnattern eher Verbesserungen gegeniiber der bestehenden Situation
ergeben.

Da bei den Untersuchungen des Gewassers und der angrenzenden Bereiche keine Ringelnattern oder
sonstige Reptilienarten festgestellt werden konnten und in den potentiellen Lebensraum des
Steinwasenbachs und der begleitenden Nasswiesen nicht eingegriffen wird. kann das Eintreten der
Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

4.4 Végel

Das Eingriffsgebiet erfillt nahezu keine Funktionen als Bruthabitat. Es sind weder Baume, noch
Straucher, Hecken oder Geb&ude vorhanden, an denen Vogel Bruthabitatstrukturen finden kénnten.
Lediglich bodenbritende Offenlandarten wie die Feldlerche oder der Wiesenpieper kénnten hier ein
Bruthabitat haben. Es wurden jedoch bei den drei Begehungen im Mai / Juni 2015 keine
entsprechenden Arten nachgewiesen.

Das Eingriffsgebiet gehort zum Nahrungshabitat der umgebenden Siedlungsvogel (Stieglitz, Amsel,
Kohimeise, Bachstelze) sowie zum Nahrungshabitat fur die groRraumig im Sudschwarzwald
vorkommenden Greifvogelarten (Rotmilan, Schwarzmilan, Mausebussard, Turmfalke) bzw. die den
lokalen Luftraum nutzenden Insektenfresser (Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Mauersegler).
Brutstandorte des Weilstorchs sind im weiteren Umfeld nicht vorhanden.
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Das kleinflachige Eingriffsgebiet ist als Nahrungshabitat fur die Siedlungsvégel der Umgebung sowie
fur die groRraumig den Luftraum Uber dem Stdschwarzwald nutzenden Vogelarten von geringflgiger
Bedeutung. Es erfullt derzeit keine Funktionen als Bruthabitat. Der Verlust an Nahrungsflachen kann
problemlos in der Umgebung kompensiert werden. Storwirkungen beschranken sich auf die Bauzeit
und werden nicht dazu fuhren, dass die Erhaltungszustande der benachbarten Siedlungsvogelarten
beeintrachtigt werden.

Beziiglich der Funktion der Eingriffsflache far Zugvogel muss beachtet werden, dass Hofsgrund
inmitten einer lokalen Zugvogelroute liegt. Vom Schwarzwald her kommend, Uberfliegen hier zur
Zugzeit zahlreiche Vogelarten in oft groReren Verbanden die Schauinsland-/Munstertaler Halde und
suchen den Zugang uber das Rheintal nach Stiden. Die hier relevante Flache ist aber zu klein und liegt
zudem innerhalb der Siedlungsbereiche von Hofsgrund, so dass eine Nutzung als Rastbereich hier

ausgeschlossen werden kann.

Insgesamt entstehen durch den kleinflachigen Verlust von Fettwiesenbestanden keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur die ortliche Vogelfauna. Im Gegensatz zum Ausgangszustand entstehen durch
die Bebauung und die damit verbundene landwirtschaftliche Nutzung fur bestimmte Vogelarten

(Hausrotschwanz, Kohimeise, Haussperling etc.) zusatzliche Bruthabitate

Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung stehen auf der Flache nicht zur Verfugung. Baum- oder
Gehélzbestande die erhalten werden kénnten oder fur die eine Regelung der Rodungszeit erforderlich

ware sind nicht vorhanden.

Das Eingriffsgebiet bietet fur Vogel derzeit nur sehr eingeschrankte Bruthabitate. Auf Grund des
Fehlens samtlicher Strukturelemente, kommen allenfalls bodenbritende Offenlandarten als Brutvogel

in Betracht. Diese Arten konnten nicht nachgewiesen werden.

Durch die geplante Pflanzung von Einzelbaumen am Gewasser und in den verbleibenden
Grunlandflachen sowie die Anlage der Hochstaudenfluren ist trotz der Flachenverluste durch die
Bebauung von einer Strukturanreicherung und damit von einer Verbesserung fur die ortliche

Vogelfauna der siedlungsfolgenden Arten zu rechnen.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

4.5 Fledermause

Im Gebiet selbst kommen keine Strukturen vor, die von Flederméausen als Zwischenquartiere,
Sommerquartiere oder Wochenstuben genutzt werden konnten. Das Gebiet ist lediglich als
Jagdhabitat fur die in den benachbarten Siedlungsgebieten vermutlich vorkommenden Arten von
Bewandtnis. Auf Grund der Hohenlage reduziert sich das Artenspektrum auf die kalteresistenten
Hohenarten mit bevorzugter Gebaudebesiedlung.
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Aufgrund der Jahreszeit konnten keine Untersuchungen zur Fledermausfauna erfolgen. Abgepruft

werden die Arten, die gemal den Verbreitungskarten der LUBW auf dem Messtischblatt oder

vergleichbarer Nachbarquadranten potentiell nachweisbar sind.

Art Verbreitungs- Habitateignung Vorkommens- T
nachweise wahrscheinlichkeit
Mopsfledermaus LUBW Gilt eher als ,Waldfledermaus". Sommerhabitate gering.”
Messtischblatt an  Baumen und im Schuppen  méglich.
Nachweis nach | Winterhabitate eher nicht wahrscheinlich.
2000
Rauhautfledermaus LUBwW Art gilt bei uns als weit verbreitete Wanderart. Gilt | gering
Messtischbiatt | eher als Waldart. Quartiere liegen meist in
kein Nachweis | Waldnahe. Jagdhabitat denkbar. Uberwinterung
eher auszuschlieRen.
Zwergfledermaus LuBw Eine Nutzung als Jagdhabitat ist nicht | mittel
Messtischblatt auszuschlieBen. Ein Vorkommen von
Nachweis nach Winterquartieren (Héhlen) und Sommerquartieren
2000 ist eher nicht gegeben.
Graues Langohr LUBW Eine Nutzung als Jagdhabitat ist nicht gering
Messtischblatt auszuschlielien Bevorzugt werden
Nachweis nach | laubwalddominierte Bereiche mit Verzahnungen
2000 zu offenem Kulturland. Ein Vorkommen von
Winterquartieren (H6hlen) und Sommerguartieren
ist nicht gegeben.
GroRes Mausohr LuBw Eine Nutzung als Jagdhabitat ist nicht mittel;
Messtischblatt auszuschliefen. Ein Vorkommen von
Nachweis nach Winterquartieren (Hoéhlen) und Sommerquartieren
2000 ist nicht gegeben. J

Das Eingriffsgebiet ist als Nahrungshabitat fir die Fledermause der Umgebung von geringfugiger
Bedeutung. Der Verlust an Nahrungsflachen kann problemios in der Umgebung kompensiert werden.
Storwirkungen beschranken sich auf die Tageszeiten wahrend der Bauphase und werden nicht dazy
fUhren, dass die Erhaltungszustande der benachbarten Fledermausarten beeintrachtigt werden.

Orientierungsmarken werden ebenfalls keine entfernt. Kollisionen mit dem geplanten Bauwerk sind
auszuschlieBen. Im Gegensatz zum Ausgangszustand entstehen durch die Bebauung und die damit
verbundene landwirtschaftliche Nutzung fir bestimmte Fledermausarten Moglichkeiten der

Quartiernutzung.

Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung stehen auf der Flache nicht zur Verfiigung. Baum- oder
Geholzbestande die erhalten werden konnten sind nicht vorhanden.

Durch die geplante Pflanzung von Einzelbdumen am Gewasser und in den verbleibenden
Grinlandflachen sowie die Anlage der Hochstaudenfluren ist trotz der Flachenverluste durch die
Bebauung von einer Strukturanreicherung und damit von einer Verbesserung im Hinblick auf das

Nahrungsangebot fur die potentiell vorkommende Fledermausfauna

Das Eintreten der Verbotstatbestinde nach § 44 (1) 1 - 3 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG NACH § 10 ABS. 4 BAUGB Seite 1 von 4

1 ALLGEMEINES

Mit dem Bebauungsplan wurde die planungsrechtliche Grundlage fur zukinftige Be-
bauung in Form eines Wohnhauses mit integriertem Gewerbebetrieb im Ortsteil Hofs-
grund geschaffen.

Das Grundstick kann Uber die Silberbergstralle erschlossen und an die bestehenden
Hauptversorgungs- bzw. Hauptentsorgungsleitungen der Gemeinde angeschlossen
werden. Insofern tragt die geplante Siedlungserweiterung zu einer effektiven Nutzung
der vorhandenen Infrastruktur bei. Des Weiteren bildet das Baugebiet eine sinnvolle
stadtebauliche Arrondierung des Siedlungskérpers orientiert am Nachbargrundstiick
Fist.-Nr. 12 Richtung Westen. Durch die geplante private Griinflache im rickwartigen
Bereich des Baugrundstiicks kann dariiber hinaus ein harmonischer Ubergang vom
Siedlungskérper zu dem sich nérdlich angrenzenden Landschaftsraum geschaffen
werden.

Der Geltungsbereich mit einer Grofle von ca. 0,17 ha umfasst die Fist.-Nr. 9/9 und
11/1 (teilweise) der Gemarkung Hofsgrund.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden eine Umweltprifung sowie zwei
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen durchgefihrt (§§ 2 Abs. 4, 3, 4 BauGB).

Gem. § 10 Abs. 4 BauGB besteht die Verpflichtung, eine zusammenfassende Erkla-
rung mit Angaben zur Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange, der
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie der gepriften Pla-
nungsalternativen zu erstellen.

2 VERFAHREN

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgte im zweistufigen Regelverfahren nach folgen-
dem Verfahrensablauf:

Aufstellungsbeschluss 13.10.2014
Frihzeitige Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 04.08.2015 bis 07.09.2015
Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB 14.08.2015 bis 14.09.2015
Offenlagebeschluss 21.09.2015
Offenlage gem. § 4 (2) BauGB 12.10.2015 bis 13.11.2016
Offenlage gem. § 3 (2) BauGB 19.10.2015 bis 20.11.2016
Satzungsbeschluss 07.12.2015

Im Vorfeld der Planung wurde im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits eine
Mischbauflache aufgenommen. Damit kann der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden. Eine Flachennutzungsplandnderung ist dementspre-
chend nicht erforderlich.

3 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Parallel zum Bebauungsplan wurde durch das Garten und Landschaftsplanungsbiro
Kunz GalaPlan aus Todtnauberg ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Ergebnisse im
Folgenden zusammengefasst werden:

Im Rahmen des Umweltberichtes wurden die Umweltauswirkungen bei Umsetzung der
Inhalte des Bebauungsplans fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, biologische Viel-
falt, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Menschen sowie Kultur- und sonstige
Sachguter einschliellich der Wechselwirkungen zwischen allen genannten Schutzgi-
tern beschrieben und bewertet.
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Die betroffene Flache wird derzeitig als Mahwiese genutzt. Auf dem ca. 1.660 m? gro-
Ren Grundstiick wird eine Nettobauflache ca. 850 m? mit einer GRZ von 0,6 flr eine
Wohnparzelle ausgewiesen. Die zuldssige Neuversiegelung belauft sich auf ca. 510
m2.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden folgende Konfliktpunkte festgestellt:

e Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust
von ca. 850 m? Fettwiesen,

e Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden durch die Versiegelung von ca.
510 m? Boden mit dem damit einhergehenden vollstandigen Verlust der Boden-
funktionen,

e Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/Luft durch die Versiegelung von
ca. 510 m? kleinklimatisch wirksamen Grinlandflachen sowie den damit ein-
hergehenden Uberhitzungserscheinungen auf den Fléchen,

e Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschaftsbild durch die Uberbauung
der vorhandenen Grunlandflachen.

Verdacht auf mégliche Verbotstatbestande gem. §44 BNatSchG bestehen nicht. Ins-
besondere kénnen ggf. Bruthabitate fur Vogel durch die Anlage eines Hochstauden-
streifens sowie durch die Baumpflanzungen aufgewertet werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese umfassen:

e Festsetzung einer Schutzflache flir die vorhandenen und teilweise nach §30
BNatSchG geschitzten Grunflaichen entlang des Bachs an der Nordgrenze
des Plangebiets.

e Stellplatz und Wegflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbe-
festigung (z.B. Schotterrasen, Rasenfugen — Pflaster) auszufiihren.

e Extensivierung von ca. 420 m? Fettwiese auf den im MaRnahmenplan darge-
stellten Flachen. Die Flachen sind in den ersten 3 — 5 Jahren zweischirig zu
bewirtschaften. Das anfallende Mahgut abzufahren. Eine Dungung der Flache
ist nicht zuldssig. Wenn eine ausreichende Aushagerung erreicht ist, kann auf
eine einschirige Mahd mit rel. spatem Mahzeitpunkt umgestellt werden.

e Festsetzung von ca. 200 m? gewasserbegleitender Hochstaudenflur. Die Fla-
che ist in zwei Abschnitte zu teilen und im zweijdhrigen Rhythmus jahrlich ab-
wechselnd im Spatjahr zu mahen, sodass jeweils eine ungemahte Halfte den
Insekten als Lebensraum und Uberwinterungshabitat zu Verfiigung steht.

e Unverschmutzte Dachflachenabwésser sind auf dem Baugrundstick zu versi-
ckern.

e Pflanzung, Pflege und dauerhafter Erhalt von 7 Wildobst- oder Obstbaumen
(Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20
cm). Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

¢ Pflanzung, Pflege und dauerhafter Erhalt von 6 gewéasserbegleitenden B&dumen
(Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20
cm). Als Baumarten sind alternierend Erle und Weide zu verwenden. Abgangi-
ge Gehdlze sind zu ersetzen.

4 BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITS-, BEHORDEN- UND TRAGERBE-
TEILIGUNG UND ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behérden und Tra-
ger offentlicher Belange wurden verschiedene Anregungen in die Planung (bernom-
men. Andere Bedenken und Anregungen wurden nach Abwagung aller offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander zuriickgewiesen. Die wich-
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tigsten inhaltlichen Bedenken und Anregungen sowie die jeweiligen Abwagungsbe-
schliisse hierzu lassen sich folgendermalien zusammenfassen:

Von Seiten des Amtes fiir Umweltschutz und des Amtes fiir Naturschutz erfolgten
Hinweise auf evtl. vorhandene besonders geschitzte Nasswiesenbiotope im Plange-
biet. Durch die Festsetzung von privaten Griunflachen, die von Bebauungen frei zu hal-
ten sind, sowie einer 6kologischen Baubegleitung wahrend der Bauphase kénnen die
Biotope bauplanungsrechtlich ausreichend gesichert werden. Des Weiteren wurden
Hinweise zum Artenschutz bzgl. einem méglichen Vorkommen von Steinkrebsen im
betrachteten Abschnitt des Steinwasenbachs geduflert. Bei genaueren Untersuchun-
gen durch das Garten und Landschaftsplanungsbiro Kunz GalaPlan aus Todtnau-
berg konnten jedoch keine Bestédnde nachgewiesen werden. Auch in Bezug auf ande-
re Arten besteht insgesamt kein Verdacht auf einen Verstol gegen § 44 BNatSchG.

Das Amt fiir Wasserrecht stimmt dem Bebauungsplan zu, da der nach § 29 WG er-
forderliche Gewasserabstand von 5 m fUr den Innenbereich eingehalten werden kann.
Des Weiteren weist das Amt flr Wasserrecht darauf hin, dass nach der Verordnung
uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Er-
laubnis fir das dezentrale Versickern von Niederschlagswasser erforderlich ist. Im
Hinblick auf das derzeit nicht abschéatzbare Schadstoffpotential durch die Gewerbebe-
triebe muss die Art und Weise der Versickerungen oder Einleitung in ein Gewésser im
Rahmen des nachgelagerten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens vom Amt flr
Wasserrecht gepruft werden. Dies wurde entsprechend als Hinweis in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen.

Das Amt fiir Landwirtschaft weist darauf hin, dass es sich bei den Planflaichen um
keine landwirtschaftlich hochwertigen Flachen handelt und keine prinzipiellen Beden-
ken bestehen. Allerdings sind Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruchen als
ortstblich hinzunehmen. Ein entsprechender Hinweis wurde in die Bebauungsvor-
schriften aufgenommen.

Vom Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau wird darauf hingewiesen,
dass das Plangebiet innerhalb der Bergbauberechtigung ,Schauinsland 11, die zur
Aufsuchung und Gewinnung von Blei, Zink und Silber berechtigt, liegt. Ein Hinweis,
dass maoglicherweise bergbauliche Einwirkungen auf das Grundeigentum zu dulden
sind, wurde entsprechend in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

Aufgrund der vollumfanglichen Lage des Plangebietes im Kulturdenkmal bzw. Gra-
bungsschutzgebiet nach § 22 DSchG ,mittelalterlicher Verhittungsplatz Talbach®, regt
das Landesamt fiir Denkmalpflege dazu an, vor Erteilung einer Baugenehmigung
eine Sondage durchzufiihren. Eine entsprechende nachrichtliche Ubernahme wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Baurechtsamt weist in Anbetracht der Art der baulichen Nutzung (Mischbauge-
biet) darauf hin, dass die Durchmischung (Wohnen/Gewerbe) zwangslaufig auch in
Zukunft gegeben sein muss. Dies wird von Seiten der Gemeinde zugesichert. Des
Weiteren wird kritisiert, dass eine Festsetzung, die regelt, dass das Gebaude durch
Abgrabung des Hangs nicht zu massiv/hoch in Erscheinung tritt, fehlt. Es wird jedoch
von dieser Festsetzung abgesehen, da sich das Baufenster zwar am Hang befindet,
dieser jedoch von der Silberbergstralle aus betrachtet abfallt. Auflerdem empfiehlt das
Baurechtsamt die értlichen Bauvorschriften bezlglich der Dachformen so zu differen-
zieren, dass explizit zwischen Haupt- und Nebengebauden unterschieden wird. Dieser
Empfehlung wurde entsprochen.

Der Landesnaturschutzverband BW steht einer Neuinanspruchnahme von unbebau-
tem Gelande kategorisch kritisch gegenlber. Dennoch stimmt er der vorliegenden
Planung zu.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Bedenken oder Anregungen gedulert.
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Auf den vollstandigen Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit Be-
schlussvorschlag zur Frihzeitigen Beteiligung und zur Offenlage) wird verwiesen.

5 PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Planungsalternativen wurden auf Ebene der Flachennutzungsplanung untersucht.
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