dor Gomednde O berried Uber den Teilbebauungsplen flr des
Gowann "Mittleres V8rlinsbech®,

Oer Gomeinderat hat om 28.9.1973 und em b2 'Y 1976, den Sebauungeplan

fir das Gewann "!'!uu'nu V8rlinsbech®™ unter Zugrundlegung der nachstehenden
Rechtevorschriften als Satzung beschlossens

§8 1,2,8 und 9 u. 10 des Bundosbaugosetzes (BBauG) vem 23.6.1960
(lﬂll. i S. 341, 4.d.F. vom 7.6,1962 (.‘.‘o I 8. .") zuletzt m“
am 2,5,1978 (sce1. I s, 1037)

§ 1 bis 23 dor Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundetiocke
SauliV0) vem 26. November 1968 (BGB1. I S. 1237)

§5 1 ble 3 der Verocrdnung Uber die Auserbeitung der Bauleitpline sowie
l(lbn u: Dn;:;um des Pleninhaltes (P12V0) vem 19, Januer 19656
8681, Se

§ 1 der zweiten Verordnung der Landesregisrung zur Durchfihzung des
Sundesbaugesetzes vom 27. Juni 1961 (Ges.B1.5. 208) L.d.F. von
30.1.1973 “..O.‘O’Q ‘.)

§§ 3 abe, 1,7,9,16 und 111 Abe. 1 und 2 der Landesbauordnung Pls
Sadon-Uilrttomberg (LBO) vom 6. April 1964 (Ges.01.5. 151) L.d.Nou=
fassung vom 20.,6,1972 (Ges.Bl.5. 351)

4 der Gemeindesrdnung fir Badeon-llirttemberg (GO) vem 25. Juli 1988
Ges.Bl.8, ‘”) $.0.F:. vom 20,12,1972 (lu.ll.l. 1) Le.d.F. vom
22:.12,1976 (“.ou'.o % ")o

§1
&edtungebereich

Der rBumliche Geltungsbereich srgibt sich aus der Abfrenzung im
Bebauungsplan.

Der Bebauungsplen besteht sus:
1) Bebauungsplen vom 17.11,1972
2) Sebauungevorscheiften vom 17,11.1072
Beigefigt ists
3) Begrundung vom 17.11.1972 und der Erginzung der Begrindung vom

11.8.1976.
-2~



Diese Satzung tritt mit ihrer Bekenntmachung in Kraft.

Oberrded, den |7 )oy, 197§

/&W

roermeister

An der iresiafel £ c feudl . thfe/
angeschizgen /,,,}”/a? /j; (o FQ{L.QL‘.P
cb"’Ql ommen ain: g //5;72’

Hirweis durch das Mitteilungsblatt

der Gemeinde vom \m /424\??5

Obericd, den . L. AN,

................

Blrgemicigjeramt




PTEXTLICHE PESTSETZUNG
zum Bebauunzsplan OBERRIED - "MITTLERES VORLINCBACH"

vom 17.November 1972

1.

3.

Art der baulichen Nutzung

UVer Bebauungsplan liezt im "allzemeinen Wohnzebiet"
gemiss § 4 BauliVO und im Dorfgebiet gemies § 5 BauNvo.
Nach § 4,Abe.3,Nr.1 und 6 sind Betriebe des Beherber-
ge-Gewerbes und Stille fiir Kleintierhaltung sowie
landwirtschaftliche Nebenerwerbestellen als Ausnahmen
zugelaseen,

Nase der baulichen Nutzung

Es wird eine l-3zeschoesigze, offene Dauweise festjesetzt.

Ee sind nur Einzelhéiuser zugelecsen. Nach § 17,Abs.l BeuNVO
ist eine Grundfliichenzahl (GRZ) yon 0,4 und eine Geschose-

fliichenzahl (GFZ) von 0,5 zuldesiz. Nach § 17, Abe.5 BauNVO
sind anzurechnende Vollgzeschoese im Dachraum und im Unter-

geschoes als Ausnahmen zujelassen.

Baugestal tung

Die Firstrichtuns ist im Bebauunzsplan festgesetzt. Die
Dachneizunz wird mit 30 bie 50 irad fectzesetzt, Mir die
Dachdeckung ist duikles (schieferzgrau-anthrazit) nicht
glénzendes Material zu yerwenden. Dachzaupen eind zuzeleaesen.
Die Hohe der Gebiiude iiber Gelénde bie zur Traufe darf
mex. 6,50 m betrazen. Die TraufhBhe wird an der Aussen-
wend zwischen erforderlichem Gelinde und Sparrenunterkante
zemescen,

Garazen und Nebengzebiude

Die Bauflichen fiir Garazen eind im Bebauungsplan aueze-
wieeen, Nur in begriindeten Féllen sind Ausnalmen zuldliceig.
Vor den Barazen ist ein }Mindeststauraum von 5,00 m zur
ffentlichen Verkehrsfliche freizuhalten., Garazen und
Heben rebiiude diirfen nur in Flachdachausfilhruny mit einer
dusseren Bauk@rperhthe ;on max., 2,80 m auf der Einfahrt-



oder einzanieseite erstellt werden. Bei gemeinsamer Grenz-
bebauung muse die Hussere Gestaltunz einheitlich sein.

5. Gestoltuny der Aussenanlagen

Anfiillunzen und Abtragunzen auf den Grundstiicken sollen die
gezebenen und natiirlichen Geléndeverhédltnisse mzlichst
weniz verindern. Die Geléndeverhfiltnicsce der angrenzenden
FJrundstiicke sind zu berlicksichtizen. :

Zur srundetiickseinfriedizuni sind Heckenpflanzunjen ge-
8te ttet. Zustitzliche ZHune eind bics 1,00 m Hihe erlaubt.
Gezen Befentliche Verkehrsfliichen sind diese ZHiune ale
HolzzHune auszufiihren,

6. Pesteetzungen flir die Verkehrserschlieesung

a) Die VBrlinebach-Strasse wurde 1971 mit einer Fahrbahn-
breite von 5,00 m ausjebaut. Im Bebauunzsplan ist flr
den Pedarfefall die Frweiterungsmtglichkeit fiir eine
Gesamtbreite von 10,75 m festzesetzt, d.h. Strassen-
breite 6,00 m, 1 Parketreifen 1,75 m, beidseitize Geh-
we ;e je 1,50 m,

Kleinere Teilstiicke dees Virlinebachee entlang der
8etlichen Strassenseite werden bei erforderlicher
Strassenverbreiterunz geringfliziz verlest.

b) Das Geh-, Pahr- und lLeitunzerecht mit einer Breite von
10,75 m im ndrdl., Bereich des Bebauunzeplanee ist zZu-
zunsten der Gemeinde Oberried festzesetzt, die sich ein
Verfiizunzerecht bei Erweiterunz des Planunisgebietes
vorbehalten méchte.

Vorléufiz soll nur bei Bedarf ein Teil dieser Fliche
zur privaten Erschliessunz in Anepruch genormen werden.

¢) Das in Privatweg Lzb.-Nr. 131/7 eingetragene Geh-, Fahr-
und Leitun:isrecht ist bereits zrundbuchlich gesiclert
und dient zur Erschliessun; der Grundstiicke Lgb.-Nr.
131/3, 131/5 und beide Parzellen von ILgb.-Nr. 131/6.

7801 Oberried

Planungs Gemeinde 17, Nov. 12 /

78 FREIBURG 1. BR.
AUWALDSTR. 104
TEL FON 23985




BEGRUNDUNG
n
zum Bebauunzsplan OBERRIED - "MITTLERES VORLINSBACH

vom 17.Noyember 1972

3.

Anlass der Planaufstellung

lie Gemeinde Oberried beabsichtizt, im Gebiet "Mittleres
Vorlinsbach" Bauplitze zu erschliessen.

Aus dem Flichennutzunjisplan flir die Jemeinde Oberried
wurde dieser Bebauungeplan entwickelt, der mit einer
Fléche von ca.l,00 ha allgemeines Wohnzebiet (WA) und

Dorfzebiet (MD) ausweist,

Der vorlie jende Bebauwwm zsplan zeht auscerdem aue einem
grosseren TPebauunsvorschlag vom 10.12,1971 hervor und
stlitzt eich auf dic Empfehlunz einer BehSrdenbesprechuns
mit Crtebesichtiguns vom 10.8.1972.

Mit dem im nSrdlichen Teil dee Bebauungsplanes festge-
setzten Geh-,Fahr- und Leitunzerecht mdchte sich die
Gemeinde Oberried bei Erweiterung des Plenuniezebietes
ein Verfligunzsrecht vorbehalten. Vorléufiz soll nur bei
Bedarf ein Teil dieser Fliiche zur privaten Erechliessung
in Anspruch zenommen werden.

Feltunzsbereich

Entlan; der Weetseite ‘er Virlinsbach-Strasse, ge zeniiber
dem Camping-Platz. Stidlich bie einschliesslieh bebauter
Parzelle 131/4, ndrdlich bis unterhalb des Neubaues auf
Parzelle 133/4.

Rechtszrundlagen

Bundeebauzesetz vom 23.Juni 196C (BGBL I S.341)
Baunutzunzsverordnunz in der Fassung vom

26.Nov,1968 (BGB1L I S.1238)

Landesbavordnung flir Baden-Wiirttemberz vom

6.April 1964 (Jes.Bl. S.151), insbesondere §§ 3 und 111
Planzeichenverordnunz vom 19,Jan.1965 (BGB1 I S,21)



4.

Femeinde:

Bodenordnende Masenahmen

Ein Umlegunzsverfahren ist nicht erforderlich.

Verkehrserschliessunz

Die Grundstiicke werden von der 1971 auezebauten
Vérlinsbach-Stracsse erschlossen. Strassenbeleuchtunsy
ist vorhanden.,

Versorgungeeinrichtunzen

Stromversorgung, Trinkwasserleitung und Abwaseerkansl
eind wvorhanden.

Kbsten der Erschliessung

Ersehliessuniskosten fiir Strom, Trinkwaeser, Abwasser
und Strassenbeleuchtun; entfallen.
Planungskosten betragen ca. 2.000,- DI,

WOLFGANG ROSE

[Cove_

78 FREIBURG L. BR.
AUVJALDSTR. 104
TELEFON 23985

7801 Oberried)@ % NOV. 1972
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Brginzung der Begrindung vom 17.1161973‘zum Bebauungsplan

der Gemeinde Oherried fir das Gebiet “miﬁtleres Vorlingbacht

Die Gemeinde hatte enfsprechend einer Ausweisung im Flichennutzungs-
planentyurf und auf Anregung des Landwirtschafisamts die bauliche
Nutzung fiir einen Teilbereich des Bebauungsgebiets oberhalb der Grund-
stiicke Lgb.Nr. 133/4 und 13%1/6 als Dorfgebiet (MD) gemiB8 § 5 Baunutzungs-
verordanung festgelegt. Dagegen hat das Regierungsprisidiun Esiburg im
Rahmen der Zustimmung nach dem SchwarzwalderlafB Bedenken erhoben, da

der Planinhalt diesbeziiglich fehlerhaft abgewogen worden sei. Anlagen,
die in einem Dorfgebiet eingestuft werden milssten, seien nicht vorhanden
und auch nicht vorgesehen, somit miisste der riumliche Geltungsgereich
des Bebauungsplanes in seiner (Gesamtheit als allgemeines Wohngebiet

(WA) gemiB § 4 Baunutzungsverordnung eingestuft werden. In einem Rechts-
gutachten hat das Landratsamt diese Frage nochmals untersuchen lassen.
Daraus kann entnommen werden, daB die Ausweisung eines Dorfgebiets in
vorliegenden Falle aus rechtlichen Griinden nicht zu verireien ist. Gem#b
§ 5 Abs. 1 Baunutzungsverordnung dient ein Dorfgebiet vorwiegend der
Unterbringung von Wirtschaftsstellen, land- und forstwirtschaftlichen
Betrieben und dem Wohnen., Das Wohnen im Dorfbereich kann Jjedoch nur im

Zusammenhang mit den nach § 5 Abs. 2 Baunutzungsverordnung zulidssigen

. Nutzungsarten gesehen werden., Wenn in einem Baugebiet nur die Errichitung

von Wohngebiuden vorgesehen ist, dann kann dieses Baugebiet den Misch-
gebietcharakter nicht annehmen, der ihm nach Sinn und Zweck des § 5
Baunutzungeverordnung zugedacht ist. Wenn die Ausweisung als Dorfgebiet
nur den Zweck haben sollte, einer mdglichen Beeintrichtigung der land-
wirtschaftlichen Nutzung in der Umgebung zu begegnen, rechtfertigt dieser

Zweck die Ausweisung eines Dorfgebietes nichte.

Die Gemeinde hat sich nunmehr nach einer Priifung dieser rechtlichen
Gesichtspunkte entschlossen, den umstrittenen Teilbereich des Bebauungs-
gebiets auch fiir eine Nuizung als allgemeines Wohngebiet im Sinne des

§ 4 Baunutzungsverordnung auszuwelsen. Dié Hutzungsschablone im Plan

goll entsprechend itiberklebt werden.



T
Die textlichen Festseltzungen werden insoweit gedndert, als sie sich auf
die Einstufung als Doffgebiet (MD) beziehen, Ziff. I der textlichen Fest-

setzung erhdlt eine entsprechende Mufassung. Im {ibrigen bleiben die Fest-
setzungen unverindert,

Oberried, deﬁ 11. Mai 1976
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