Gemeinde 7801 Oberried
Landkreis Breisgau Hochschwarzwald

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan Hausacker

o+ 19, Mai 1992

Der Gemeinderat hat am ?S.Féb~?992 den Bebauungsplan Hausacker
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als
Satzung beschlossen:

- § 10 BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBl. I S. 2253),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26. Januar 1990
(BGB1 I S. 133)

§ 4 GO (Gemeindeordnung) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
3. Oktober 1983 (GBl. S. 578).

§ 73 LBO (Landesbauordnung) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 28. November 1983 (GBl. S. 770)

§ 1

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im
Bebauungsplan (Planzeichnung).
§ 2
Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Zeichnerischer Teil - M. 1:1000 vom 18.02.1992
3. Schnitte I - IV - M 1 : 500 vom 18.02.19924 ¢ 13, Mai 1592

3. Textteil - Bebauungsvorschriften vom 18.02.1992

Beigefigt ist:

Begriindung vom 18.02.1992 £



§ 3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.

7801 Oberried, den 18 FeB 9992 & 19. Mai 1992

Der Blrgermeister

BEKANNTGEMACHT GEM. § 12 BAUGB -

ES WRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWE
DIE TEXTUCHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan der Gemeinde
7801 Oberried 'HAUSACKER"

Erganzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten
folgende textlichen Festsetzungen.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1.2. Zulassige Nutzungen

Zulassig sind nur Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 1 BauNVO
(nur Wohngeb&ude).

1.1.3. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
Ausnahmsweise werden folgende Nutzungen zugelassen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
1.1.4. Zahl der Wohnungen
Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal 2 je Wohngebaude

beschrankt.

T1.2. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Garagen-
zonen (GA), der Zonen fiir Uberdachte, offenen Stellplatze
(Carports), der Stellplatzzonen sowie der durch Baugren-
zen festgesetzten liberbaubaren Flichen (Baufenster) zu-
lassig.

1.3. Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1, 2) BauNVO sind als Aus-
nahmen innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iiber-
baubaren Flachen (Baufenster) zuldssig sowie als
""'SockelgeschoB'" unter den Garagen bzw. Carports ndrdlich
der neuen ErschlieBungsstraBe (siehe Schnitt)

1.4. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.4.1. Hohe baulicher Anlagen, Hohenlage, lelgeschosse
(§ 9 (1) Nr.1, (2) BauGB, §§ 18,20 (1) BauNVO

1.4.1.1 Die maximalen Traufhdhen werden fiir jedes Gebiude - be-
zogen auf Meereshohe - individuell festgesetzt. (siehe
zeichnerische Festsetzungen '"Schnitte I - IV")
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1.4.1.2 Die Traufhohe ist definiert als der Schnittpunkt von
AuBenkante Mauerwerk und Oberkante Dachhaut.
1:5. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise als Einzel-, Doppel- und
Reihenhduser (s. Plan)

1.6. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

ﬁberschreitungen von Baugrenzen um bis zu 1,0 m durch un-
tergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker und Dach-
vorspringe sind als Ausnahme zulidssig.

1.7 Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 1 (9) Nr. 25a, 25b)

1.7.1. Entsprechend dem im Bebauungsplan eingetragenen Pflanz-
gebot fir Strauchpflanzungen sind standortgerechte Ge-
holze zu pflanzen.

1.7.2. Garagen im Hang sind mit Flachdach auszubilden und zu
begriinen.

1.8. Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB)
1:8.1 Mindestgrundstiicksbreite (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die Breite (das AchsmaB) der Reihenhdusergrundstiicke mu8

mindestens 775 m betragen.
‘17‘ C',

1.9. Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)
1.9.1. Das Leitungsrecht zugunsten der FEW (Strom) beruht auf

einer Breite von 1,00 m. Diese Flidche darf weder bebaut
noch massiv - z.B. durch Baume - bepflanzt werden. Im
Bereich von Garagen ist durch geeignete MaBnahmen, z.B.
Leerrohre, fiur eine Verwirklichung des Leitungsrechts
Zu sorgen.

Hinweis: Die FEW ist frihzeitig vor Baubeginn zu infor-
mieren.
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2. FESTSETZUNGEN NACH § 73 LBO (LBO, § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und besondere Anfor-

derungen an bauliche Anlagen
(§ 73 (1) Nr. 1, 2 LBO)

2.1.2. Dacher

2.1.2.1 Dacher sind als Satteldidcher mit Dachiiberstand an Giebel
und Traufseiten auszubilden. Die Eindeckung muB8 in rotem
bis rotbraunem oder anthrazitfarbenem Farbton erfolgen.
Bei Doppelhdusern und Reihenhdusern ist die gleiche Dach-
farbe vorzusehen.

2.1.2.2 Dachneigungen sind von 30 - 35 ° zuldssig.

2.1.2.3 Die Firsthohe von Doppelhidusern und Reihenhiusern
muB einheitlich sein.

2.1.2.4 Die auf einen gemeinsamen First zulaufenden Dachflichen
missen die gleiche Neigung aufweisen.

2.1.2.5 Dachflachen von Nebengebiduden innerhalb eines Baufensters
missen der Dachfldche des dazugehdrigen Hauptgebdudes in
Neigung und Farbgebung entsprechen.

2.1.2.6 Als Dacheindeckung sind Faserzementplatten, Dachpappe und
glanzendes Material ausgeschlossen.

2.1.3. Dachaufbauten, Dacheinschitte

2.1.3.1 Dachgaupen sind nur an der Hangseite zugelassen, wenn
ihre Lange nicht mehr als 2/3 der dazugehorigen Trauf-
lange des Hauptdaches betrigt.

An der Talseite sind nur Dachfldchenfenster zugelassen.
2.1.3.2 Dacheinschnitte sind nicht zulidssig.
2.1.4. Gestaltung von Garagen

2.1.4.1 Garagen in Baufenstern bzw. in den Abstandsflichen sind
in das Gebaude bzw. Nebengebiude mit einzubeziehen oder
als bauliche Einheit mit einem der Dachneigung und Dach-
form des Hauptgebdudes entsprechenden Dach zu versehen.

2.1.4.2 Die Garagen und ilberdachten Stellplitze ndérdlich entlang
der neuen ErschlieBungsstraBe sind mit einem leicht ge-
neigten Satteldach oder Pultdach zu versehen.
(Dachneigung 10-15°, siehe Plan "Schnitte')
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2.1.4.3 Hanggaragen im Grenzabstand sind mit einem begriinten
Flachdach auszubilden.

2.2. Antennen (§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemein-
schaftsantenne zugelassen.

2:3 Gestaltung von Gemeinschaftsanlagen, Stellplitzen und Au-
Benanlagen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

2.3.1 Gemeinschaftsanlagen, AuBenanlagen

2.3.1.1 Private Wegefldchen, Stellpliatze, Zufahrten und Hof-
flachen sind mit einer wasserdurchldssigen Oberflichen-
befestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und mit
einem geringen Gefalle zu den angrenzenden Grundstiicken
zu versehen.

2.3.1.2 Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flichen
bebauter Grundsticke sind als Grinflichen oder girtne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

2.3.2. Gestaltung von Stellpldtzen, Zufahrten und Zugingen

Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasserdurch-
lassigem Material herzustellen.

2.3.3. Gestaltung von Einfriedigungen

2.3.3.1 Die HOhe der Einfriedigungen entlang der &ffentlichen
StraBen, bei Garagenzufahrten und Einmiindungen darf
0,80 m nicht Uberschreiten.

2.3.3.2 Als Einfriedigungen sind nur zulidssig:

lebende Hecken,

- freiwachsende Strauchpflanzungen,

Drahtzdune in Verbindung mit lebenden Hecken,
Natursteinmauern bis 60 cm Hohe.

2.3.3.3 Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedigungen ist
nicht zugelassen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz

Bodendenkmale

Gemda8 § 20 Denkmalschutzgesetz (zufdllige Funde) ist das
Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, Archiologische Denk-
malpflege, MarienstraBe 1oa, 7800 Freiburg i.Br., Tel.
0761/205-2781, unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bo-
denfunde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt
heranzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine oder ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein
sollten.

Stromversorqun

Die Hausanschlisse werden nach den Technischen AnschluBbe-
dingungen der FEW ausgefiihrt. Neben den iiblichen AnschluB-
arbeiten ist auch die Einrichtung einer auBenliegenden
Ubergabestelle wie z.B. einer AnschluBsiule oder eines
Wandeinbaukastens moglich. Die Verlegung der Hauptleitung
zwischen Ubergabestelle und der Zahleranlage muB8 bauseits
erfolgen. Die gewlinschte AnschluBart ist rechtzeitig mit
der FEW abzukliren.

Fernmeldeanlagen

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie
zur Koordinierung mit dem StraBSenbau und den BaumaBnahmen
der anderen Leitungstrdger ist es nowtwendig, das Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planungsbereich
dem Fernmeldeamt Freiburg, Postfach 20, 7800 Freiburg,
Dienststelle Planungsstelle L (Tel. 0761/284-6120) so
frih wie m6glich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Wasserwirtschaftsamt

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfdltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufihren.

Der fiir geplante Griinanlagen und Grabeflichen benotigte
Mutterboden kann auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Vor Auftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis zum AnschluB an wasserdurchliassige
Schichten zu beseitigen.
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Die Auftragshohe des Mutterbodens soll 20 cm bei Griin-
anlagen und 30 cm bei Grabeland nicht iliberschreiten.

Im ubrigen werden auf die beigefiligten Bestlmmungen des
Wasserwirtschaftsamts Freiburg verwiesen.

7\ ~ ,/// / 7% N
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BEKANNTGEMACHT GEM. § 12 BAUGS :
ES WRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWE
DIE TEXTUCHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR—
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BE-
SCHLOSSEN DES GEMEINDERATES DER GEMEINDE UBEREINSTIMMT.
s . — Angezeigt -
/801 Oberried 14 . 19 gem. § 11 o
01. JUNI 1992

Freiburg, den
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
N\ t
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DER BURGERMEISTER :

Rammsinger
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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan der Gemeinde
7801 Oberried 'HAUSACKER'"

1. ALLGEMEINES

1.1. Anlag, Ziel und Zweck der Planung

AnlaB fir die Aufstellung des Bebauungsplans ''Hausacker'
ist die Absicht der Gemeinde Oberried, mit der Planung

und Realisierung eines weiteren Wohngebiets dem dringen-
den Eigenbedarf an Wohnungen in der Gemeinde zu begegnen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplan sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine verkehrlich,
stadtebaulich, &kologisch und gestalterisch abgestimmte
Entwicklung des Planungsgebiets gesichert werden.

1.2. Lage des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet bildet den sudostlichen AbschluB des
Baugebiets ''Hausmdttle/Staudenacker", das in den letzten
Jahrzenten zwischen Sdge und Schneebauernhof siidlich der
HauptstraBe entstanden ist.

1.3. Verfahren

Der AufstellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan "Haus-
acker" wurde vom Gemeinderat am 22.01.1991 gefaBt. In
seiner Sitzung vom 28.05.1991 hat der Gemeinderat den Pla-
nungsentwurf vom 28.05.1991 gebilligt und die friihzeitige
Birger- und Behdrdenbeteiligung beschlossen.

Eine Blirgeranhérung hat am 24.06.1991 im Mehrzweckraum
der Goldberghalle stattgefunden. Der Bebauungsplanentwurf
mit Kurzbegriindung lag vom 18.06. 1991 bis 22.07.1991
beim Burgermeisteramt Offentlich aus.

Uber die eingegangenen Anregungen und Bedenken bzw. die
Stellungnahmen der Trdger Offentlicher Belange hat der Ge-
meinderat am 17.09.1991 entschieden.

Am 03.12.1991 wurde der Offenlage-Entwurf des Bebauungs-
planes sowie die Offenlage vom Gemeinderat beschlossen.

Die Offenlage erfolgte vom 07.01.1992 bis zum 10.02.1992.
Uber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wurde in
der Gemeinderatssitzung vom 18.02.1992 entschieden. In der
gleichen Sitzung erfolgte anschlieBend der Satzungs-
beschluB8.

1.4. Flachennutzungsplan
(Auszug am SchluB8 der Begriindung)

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverandes
"Dreisamtal" ist das Planungsgebiet als "Wohnbaufl&iche'
dargestellt. Der Bebauungsplan ist demnach aus dem Fli-
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chennutzungsplan entwickelt.

BEBAUUNG
Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund
seiner Ortsrandlage in enger Nachbarschaft zu zwei land-
wirtschaftlichen Betrieben als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

MaB8 der baulichen Nutzung

Das MaB8 der baulichen Nutzung liegt mit Rucksicht auf die
Ortsrandlage, die bestehende Bebauung und die Besonder-
heiten der nach Norden abfallenden Hanglage unter den
HOochstwerten von § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Obergrenze fir das MaB der baulichen Nutzung ergibt

sich aus dem jeweils geringeren Wert von:

- Grundflachenzahl (GRZ)

- GeschoBflachenzahl (GFZ)

- GeschoB8zahl (Z) in Verbindung mit den festgesetzten
Trauf- und Gebaudehdhen sowie der Dachneigung

- durch Baugrenzen festgesetzter Uberbaubarer Fliche.

Beschrankung der Wohnungszahl

Eine Beschrankung der Wohnungszahl auf maximal 2 Woh-
nungen je Wohngebdude wird festgesetzt, um zu verhindern,
daB8 zu viele kleinfladchige Wohnungen entstehen, die einer-
seits dem Bedarf und der Wohnungsstruktur in Oberried wi-
dersprechen, die andererseits auch zu einem im Plangebiet
nicht vertretbaren Verkehrsaufkommen fihren.

Bauweise, bauliche Gestaltung

In harmonischer Fortsetzung zur bestehenden Wohnsiedlung
erhdalt das neue Wohngebiet eine parallel zum nach Siiden
ansteigenden Hang angeordnete, ruhige dreizeilige bau-
liche Struktur mit traufstdndigen Reihen-, Doppel und
Einzelhdusern.

Die Dachneigung betradgt 30 - 35°, um bei der vorgegebenen
topographischen Situation eine ausreichende Besonnung zu

schaffen. Die Gebdudehdhe tritt talseitig zweigeschossig

- ohne Kniestock und Sockel - in Erscheinung. Damit wird

ebenso das Ziel einer ausreichende Besonnung der talsei-

tig dahinter liegenden Gebidude gewdhrleistet.
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Die sich aus der Traufhdhenfestsetzung ergebende, auBer-

mittige Firstlage ergibt sich aus der gestalterischen Ab-
sicht gleicher Dachfldchenneigungen und erleichtert eben-
so die Besonnungssituation.

VERKEHR
AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist lber die Winterberg- und die Haupt-
straBe an das Ortliche und liberdrtliche Verkehrsnetz ange-
schlossen.

Innere ErschlieBung

Das neue Wohngebiet wird iiber die WinterbergstraBe er-
schlossen, von der zwischen den Grundstiicken Flst. Nrn.
341 und 362 ein ca 5,50 breite ErschlieBungsstraBe ab-
zweigt, die in einer Wendefliche endet. Diese StraBe soll
als Wohn-/SpielstraBe gestaltet werden.

Vier sidlich in "zweiter Reihe'" angrenzende Einzelhaus-
grundstiucke werden liber einen kurzen Wohnweg erschlossen,
der von der neuen ErschlieBungsstraBe nach Siiden ab-
zweigt.

Die neuen Grundstiicke im &stlichen AnschluB an die Strage
"Am Vogelsang" werden durch eine Verlangerung dieser
StraBe erschlossen.

Zwischen dem alten und dem neuen Wohngebiet fiihrt zur Er-
schlieBung der dort liegenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen ein 3,5 m breiter Landwirtschaftsweg auf pri-
vatem Grundstiick nach Siden.

Ruhender Verkehr

Um den StraBenraum von parkenden Autos zu entlasten und
gleichzeitig die Nutzbarkeit der Wohn-/SpielstraBe zu fdr-
dern, sollen ausreichend Garagen und Stellplatze auf den
privaten Grundsticken untergebracht werden (fiir Eigen-
heime = 2, bei 2 Wohnungen je Gebdude = 3 Garagen bzw.
Stellplidtze).

Die Garagen und Stellpldtze ndrdlich der neuen Erschlies-
sungsstraBe werden unmittelbar an der StraBe angeordnet,
um den Innenbereich der Grundstiicke freizuhalten und Er-
schlieBungsfldchen auf hdngigem Gelinde zu vermeiden. Ein
Stauraum ist infolge des geringen Verkehrs nicht
notwendig. Aus gestalterischen Griinden sollen diese
Stellplatze nur zum Teil als Garagen (je 1 pro WE), zum
anderen Teil als Uberdachter Stellplatz (Carport) bzw.
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offener Steilplatz ausgebildet werden.

4. PFLANZGEBOTE, BEGRIINUNG

Zur Eingrindung des Siedlungsrands sind Pflanzgebote fir
heimische Gehdlze (Straucher) festgesetzt.

5. UBERSCHLAGIGE FLACHENERMITTLUNG

Brutto-/Nettobauflidche

Verkehrsfliache (StraBen, Wege)

Gesamtfliache
6. UBERSCHLAGIGE KOSTEN
6.1. Kanalisation
6.2 Frischwasser
6.3 StraBenbau

Summe ErschlieBungskosten

BEKANNTGEMACHT GEM. § 12 BAUGS

ES WRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWE
DIE TEXTUCHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BE-

SCHLOSSEN DES GEMEINDERATES DER GEMEINDE UBEREINSTIMMT.

/801 Oberried 14 . 193

DER BURGERMEISTER :
7

7

0,87 ha
0,08 ha

0,95 ha

DM 175.000,00
DM 66.000,00

DM 78.000,00

DM 320.000,00

— Angezeigt —-
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 01. JuM 1992

Landratsa%lﬁochschwarzwald
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AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
DES GEMEINDERVERWALTUNGSVERBANDES ''DREISAMTAL"
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SCHLUSSEN DES GEMEINDERATES DER GEMEINDE UBEREINSTIMMT.

/801 Oberried 14 my 1993

DER BURGERMEISTER :
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BEKANNTGEMACHT GEM. § 12 BAUGB :

UBERSICHTSPLAN I. M ES WRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWE
' DIE TEXTUCHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-

STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BE-
SCHLOSSEN DES GEMEINDERATES DER GEMEINDE UBEREINSTMMT.

7801 Oberried 14 Jan. 19

DER BURGERMEISTER :

gem. § 11 BauGB
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