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SATZUNG

Uber den AuBenbereich Sidlicher "Rainweg” des Ortsteiles Hofsgrund der Gemeinde

Oberried

Aufgrund von § 4 Abs.4 des Baugesetzbuch-MaBnahmegesetzes vom 17.5.1880 (BGBL.I S.92%)
i.V.m. § 35 Baugesetzbucﬁ i.d.F.vom 8.12.1886 (BGBL.I S.ZZSS) und § 4 Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg i.d:F.vom 3.10.1983 (GBl. S. 578), zuletzt gedndert durch

das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriftén vom 18.5.1987 (GBL. S.

161) hat der Gemeinderat der Gemeinde Oberried am

folgende Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fUr den Bereich sidlicher Rainweg des Ortsteiles Hofsgrund.

Das Satzungsgebiet ist in dem als Anlage beigefiigten Lageplan, der Bestandteil disser
Satzung ist, festgelegt. :

§ 2

i~

Rechtsfolgen und allgemeine Zulassungsvoraussetzungen

Im Geltungsbereich der Satzung kann Vorhaben, die Wohnzwecken dienen, nicht entgsgen —
genalten werden, daB sie einer Darstellung im Fl&chennutzungsplan dber Flachen

fir die Landwirtschaft oder Wald widersprschen oder die Entsteshung oder Verfessticung
einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

Vorhaben im Sinne der 88 2 und 3 sind nur zuldssig, wenn sis sich hinsichtlich
iss MaBes der baulichen Nutzung, der Grundsticksfliche, dis (berbsut werden scll unc
-~ Bauweise in die Eigenart der néhersn Umgebung einiigen.
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Ein Bauvorhaben wird nur zugelassen zur Deckung des Eigenbedarfes Ortsanséssiger ent-
sprechend den Richtlinien der Gemeinde fir den Antragsteller und Eigentimer oder seine
Familie zur eigenen Nutzung. Diese Nutzungsbeschrankung wird im Baugenehmigungsverfahren
durch Auflagen gesichert.

§ 3

Zuldssige Bauvorhaben

Neue Geb&ude

Es sind nur Wohngebdude mit einer Grundfldche bis ca. 11o gm fir hdchstens 2 Wohnungen
zulassig.

Die Standorte sind im Lageplan festgelegt, geringe Abweichungen sind méglich. Die tal-
seitige AuBenwandhdhe darf Uber dem natiirlichen Geldnde hdchstens 4,60 m betragen.
Geringe bzw. ausgleichende Geldndekorrekturen sind dabei zuld@ssig. Das auf Flst.Nr.54/2
vorhandene Wohnhaus darf als Uberbauung der Garage bis zu 9 m nach Osten erweitert
werden.

Bestehende Althofgebdude

Sie durfen vollstandig zu Wohnzwecken und gewerblichen Fremdenverkehrseinrichtungen
umgenutzt und geringfigig (lo%) erweitert werden.

Ersatzbauten sind zul&ssig.

Der die Kulturlandschaft prigende Ursprungscharakter muB im Gestaltungswert gewahrt
werden.

Die Ortsbausatzung fUr—Hofsgrund behdlt auch fir den Satzungsbereich ihre GUltigkeit.
Garagen sind seitlich neben den Gebauden anzuordnen.
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§ 4

Abwasserbeseitigung

se Abwasserbeseitigung hat -soweit der &ffentliche AnschluB mdglich ist- nach MaBgabe

der jeweils geltenden Abwassersatzung an das Kanalnetz zu erfolgen,
Alle hduslichen und fikalen Abwédsser sind in die &ffentliche

Kanaiisauion M1T nacngeschalteter zentraler Sammelkldranlage zur Breisgauer Bucht abzu-

leiten.
Das anfallende Oberflichenwasser ist soweit als méglich auf den Grundsticken zurickzu-

halten und breitflédchig Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern, wenn hierdurch
keine Beeintridchtiqunagen fUr Dritte entstehen. - '

§5
Baugrubenaushub

Zur Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, daB

a) im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, daf der Baugrubenaushub auf den Bau-
grundsticken verbleibt und darauf wieder eingebaut werden soll,

oder, sofern einem vollstdndigen Massenausgleich schwerwiegenae wrunde entgegen-
stehen,
b) Uberschiissige Erdmassen nachweislich anderweitig verwertet werden.
Dabei wird vorausgesetzt, daB das Erdmaterial hierzu geeignet, d.h., nicht mit Schad-
stoffen belastet ist. In Zweifelsfillen/Schadensfdllen sind Boden- und ggf. Grundwasser-
Untersuchungen erforderlich. Bei belastetem Erdmaterial ist die Reinigung oder die
geordnete Entsorgung in einer geeigneten Anlage sicherzustellen.

§ 6
Satzungsbestandteile
Bestandteile dieser Satzung sind:
Lageplan vOm: ....c eveeennonans
Begrindung vom: ....evviuiunnnnnn
§7
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12 Baugesetzbuch in

Kraft.
Bereich sidlicher "Rainweg"
Ausfertigung
Oberrled;/den SatzungsbeschluB am 23.01.96
_ , Bekanntgemacht gem. § 12 BauGB
ay A am 09.05.96
g T e TC Es wird bestdtigt, daB der Inhalt

dieser AuBenbereichssatzung nebst
Lageplan unter Beachtung des vor-
stehenden Verfahrens mit den hier-

Wintefhalter, Birgermeister

Anzeige bestatigt

< zu ergangenen Beschlissen des Ge-
me;nderates der Gemeinde (berein-
stimmt .~
v

Oberried, dem 0%:Mai 1996
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A Winterhalter, Bdrgérmeister




Gemeinde 79254 Oberried
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

BEGRUNDUNG

zur AuBenbereichssatzung der Gemeinde Oberried fiir den Bereich Rainweg
im Ortsteil Hofsgrund

. Der bestehende bauliche Bereich "Rainweg" im Ortsteil Hofsgrund liegt im AuBen-
bereich. AuBer der geltenden Ortsbausatzung fir den ganzen Ortsteil Hofsgrund
bestehen keine planerischen Festsetzungen. Die vorhandene Wohnbebauung ist von
einigem Gewicht und hat sich -wie in Hofsgrund typisch- relativ weit verzweigt,
entwickelt. Die bandartige Bebauung sidlich des Rainweges beginnt beim Grundstick
Flst.Nr.54 "Schweizerhof" und findet ihren AbschluB bei den dstlich der Pension

Wiessler (Flst.Nr.57) gelegenen neuen Garagen.

. FUr obigen Bereich sidlich des Rainweges sind nach Auffassung des Landratsamtes
und der Gemeinde die Voraussetzungen fUr den ErlaB einer AuBlenbereichssatzung
gem. § 4 Abs.4 BauGB-MaBnahmegesetz gegeben, da sich hier eine Wohnbebauung

von einigem Gewicht entwickelt hat und im Ubrigen hier keine Erweiterung

der vorhandenen Streubebauung im AuBenbereich zu befirchten ist.

. Da sowohl fir die &ltere als auch fiUr die jingere Generation hier ein echter
Wohnungsbedarf entsteht, siehe auch derzeitiges Bauvorhaben auf Flst.Nr.55
(Eugen Schweizer) und Bauabsicht (frihere Bauvoranfrage) auf FLst.Nr.57
(Albert Wiessler) kann im Rahmen des Satzungserlasses eine so erforderliche
Rechtsgrundlage hierfir geschaffen werden. AuBerdem soll auf Flst.Nr.54/1-Teil

(Schweizerhof) ein Bauplatz ausgewiesen werden.

. Nach einer dreimaligen Begehung mit den Tragern 6ffentlicher Belange

-insbesondere Landratsamt, Naturschutz und der Gemeinde- und im Einvernehmen

mit den betroffenen Grundstickseigentimern, wird die Satzung unter dem
Gesichtspunkt der Eigenentwicklung der Gemeinde erlassen und dient soausschlieBlich

der Befriedigung des Eigenbedarfes der Grundstickseigentimer.

Oberrigd, den
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