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Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate und Ortsvorsteher,

zur Gemeinderatssitzung am Montag, den 20.09.2021, 19.30 Uhr, in der
Goldberghalle Oberried, werden Sie herzlich eingeladen. Sie werden gebeten,
entsprechend § 34 Abs. 3 GemO Baden-Wirttemberg an der Sitzung
teilzunehmen. Wer gesundheitliche Bedenken flr sich bzw. seine Angehdrigen hat,
ist zur Teilnahme nicht verpflichtet. Aus Grinden des Infektionsschutzes werden
keine Getranke gestellt, bitte bringen Sie sich bei Bedarf selbst etwas mit. Bitte
beachten Sie, dass wir wahrend der Sitzung gegebenenfalls liften missen und
dies zu einer eher kithlen Raumtemperatur fithren kann. Im Ubrigen gilt das jeweils
aktuelle Hygienekonzept der Gemeinde flir die Durchfihrung von
Gemeinderatssitzungen in der Goldberghalle. Um entsprechende Beachtung wird
gebeten.

Nachfolgend die Tagesordnungspunkte:

1. Bekanntgaben

2. Vorzeitiger Beschluss lber die Verlangerung des Pachtvertrages Gber den
Jagdbogen in Oberried-Hofsgrund

3. Kalkulatorischer Zinssatz; Festlegung

4. Bauantrag WehrlehofstraBe, FIst.Nr. 120/1, hier: Neubau eines
Einfamilienhauses

5. Bauvoranfrage Rundweg 14 (Hofsgrund), hier: Teil-Nutzungsanderung
Okonomieteil, Ausbau einer Betriebsleiterwohnung und einer Ferienwohnung

6. Verschiedenes

7. Frageviertelstunde
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TOP 2 Vorzeitiger Beschluss liber die Verlangerung des
Pachtvertrages iiber den Jagdbogen in Oberried-Hofsgrund

Beschlussantrag

Der Pachtvertrag des Herrn Peter Mogg mit der Jagdgenossenschaft Oberried Uber
den Jagdbogen Oberried-Hofsgrund wird verldangert vom 01.04.2022 bis
31.03.2031

Sachverhalt

Herr Peter Mogg ist langjahriger Pachter und auch Grundstiickseigentimer im
Jagdbezirk Hofsgrund (Jagdbogen Hofsgrund Sid und Nord) und stellt den Antrag,
sein Pachtverhdltnis flir weitere 9 Jahre zu verlangern. Sein Pachtvertrag lauft
noch bis 31.03.2022. Mit Zustimmung der Verwaltung hat Herr Mogg zu Beginn
dieses Jahres mit Herrn Stegmeier ein Unterpachtverhaltnis flir etwa die Halfte des
Jagdbogens (Jagdbogen Hofsgrund Nord) abgeschlossen, damit die effektive
Bejagung dauerhaft gesichert ist. Dies wird auch seitens des Gemeindefdrsters
sehr begriBt, da es sich bei dem Jagdbogen Oberried-Hofsgrund um einen sehr
groBen Bezirk handelt und mit zwei jagdauslbungsberechtigten Personen die
waldbaulichen Ziele wesentlich besser erreicht werden kénnen.

Eine Teilung des Jagdbogens, um ggf. den Jagdpachtvertrag mit Herrn Mogg mit
einer verringerten Pachtflache zu verlangern und fur die andere Halfte einen neuen
Jagdpachtvertrag mit einem neuen Pachter abzuschlieBen, kann nur auf Beschluss
der Versammlung der Jagdgenossen erfolgen. Eine solche Versammlung, konnte
aufgrund der Corona-Richtlinien bisher noch nicht stattfinden. Dariber hinaus
muss sich in die Jagdgenossenschaft Oberried in dieser Versammlung auch eine
neue Satzung geben. Die umfangreiche Vorbereitung zur Neufassung der Satzung
befindet sich jedoch noch im Anfangsstadium. Es ist daher noch nicht absehbar,
wann die Versammlung durchgefuhrt werden kann, dies auch im Hinblick auf die
dann geltenden Corona-Bestimmungen. Da der Pachter gerne Planungs- und
Rechtssicherheit mochte, besteht der Wunsch das Pachtverhaltnis bis zum
31.03.2031 vorzeitig zu verlangern. Die Jagdgenossenschaft Oberried hat in der
Satzung geregelt, dass die Verwaltung auf den Gemeinderat Gbertragen wird und
Verpachtungen durch diesen vorgenommen werden. Insofern entscheidet der
Gemeinderat Uber die Verlangerung des Pachtvertrages. Im Vorfeld der Beratung
wurde der Ortschaftsrat Hofsgrund zum Sachverhalt angehért, dessen Empfehlung
lautet, einen Pachtvertrag fur die Mindestpachtdauer von 6 Jahren (gemaB3 § 17
Abs. 4 JWMG) vorzunehmen. Diese Empfehlung erfolgte bevor Herr Mogg seinen
Jagdbogen teilte. Die Verwaltung kann sich aber auf Grund der erfolgten
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Unterverpachtung eines Teiles des Jagdbogens auch die Verlangerung bis zum
31.03.2031 vorstellen und schlagt diese dem Gemeinderat entsprechend vor.

Finanzielle Auswirkungen

Bisher wurde ein Jagdpachterlds von jahrlich 3.276,00 € erzielt, dieser Pachtpreis
soll auch fur die Verlangerung gelten.
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TOP 3 Kalkulatorischer Zinssatz; Festlegung

Beschlussantrag

Der kalkulatorische Zinssatz wird ab dem 01.01.2022 auf 1,73% (bisher 3,71%)
festgelegt.

Sachverhalt

In Anlagegitern gebundenes Eigen- und Fremdkapital kann keiner anderen
Verwendung zugefiihrt werden. Fremdkapitalzinsen und entgangener Gewinn aus
einer alternativen Anlageméglichkeit (Opportunitatskosten) werden als
kalkulatorische Verzinsung angesetzt.

Nach § 4 Abs. 3 Gemeindehaushaltsverordnung (GemHVO) sind fur
kostenrechnende Einrichtungen sowie nach § 14 Kommunalabgabengesetz (KAG)
fur die Geblhrenbemessung eine angemessene Verzinsung des Anlagekapitals zu
bertcksichtigen.

Angemessen im Sinne der Vorschriften dlrfte ein Mischzinssatz sein, der sich aus
dem Zinssatz langerfristiger Geldanlagen und dem langerfristigen Zinssatz flr
Kommunalkredite zusammensetzt. Die Verzinsung des Fremd- und Eigenkapitals
wird gleich gewertet.

Im Hinblick auf eine kontinuierliche Gebuhrenpolitik wird fir die Berechnung der
Verzinsung des Fremd- und Eigenkapitals der Durchschnitt der vergangenen 10
Haushaltsjahre herangezogen. Eine standige Anpassung an die Zinsbewegungen
auf dem Kapitalmarkt wirde die Stetigkeit der Kostenrechnung stéren. Ein
mehrjahriger Durchschnitt dagegen kann Extreme auffangen. Hierbei erfolgt die
Beurteilung der Verzinsung des Fremdkapitals aus den Haushaltsrechnungen und
des Eigenkapitals aus der  Zinsentwicklung von  festverzinslichen
Wertpapieren/Anleihen der o6ffentlichen Hand. Obergrenze fir die Hdhe des
Zinssatzes ist eine Uberschreitung von 0,5 Prozentpunkten des durchschnittlichen
Fremdkapitalzinses.

Fremdkapital:

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Verzinsung durchschnittl. 3,92% 3,76% 2,95% 3,64% 3,88% 3,01% 2,62%  2,01% 1,35% 1,23%
durchschnittl Fremdzinssatz 2,84%
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Verzinsung Eigenmittel (Anleihen 6ffentliche Hand).

2011 2012 2013 2014 2015 2016
Verzinsung durchschnittl. 2,40% 1,30% 1,30% 1,00% 0,40%  0,00%
durchschnittl. Verzinsung Eigenkapital

Es ergibt sich ein durchschnittlicher kalkulatorischer Zinssatz aus Fremd- und
Eigenkapital in Hoéhe von 1,73% (Halfte der Summe des durchschnittlichen
Fremdzinssatzes und durchschnittlicher Verzinsung Eigenkapital).

Finanzielle Auswirkungen:

Die Neufestsetzung des kalkulatorischen Zinssatzes hat Auswirkungen auf die
Berechnungsgrundlagen der GebUhrenkalkulation

Einrichtungen der Gemeinde.

kostenrechnenden
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TOP 4 Bauantrag WehrlehofstraBe, FIst.Nr. 120/1, hier:
Neubau eines Einfamilienhauses

Beschlussantrag
Das Einvernehmen zum Baugesuch wird erteilt.

Sachverhalt

Die Bauherren beantragen den Neubau eines Einfamilienhauses auf dem
Grundstick mit der Flursticksnummer 120/1 in der WehrlehofstraBe. Das
Grundstick gehért derzeit noch zum  Grundstlick HauptstraBe 51,
Flursticksnummer 120, soll jedoch von diesem abgetrennt werden.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
~Hausacker/Wehrlehof*. Es handelt sich hierbei nur und einen StraBen- und
Baufluchtenplan. Die vorgeschriebenen Baulinien/Baufluchten werden durch das
geplante Vorhaben jedoch nicht tangiert. Weiter Regelungen trifft der
Bebauungsplan nicht, sodass sich die Zulassigkeit des Einfamilienhauses im
Ubrigen nach § 34 BauGB beurteilt. Danach muss sich das Vorhaben in die
nahere Umgebungsbebauung einfligen. Fir die Baugenehmigung st
grundsatzlich das Einvernehmen der Gemeinde erforderlich. Aus Sicht der
Verwaltung flgt sich das Bauvorhaben in die naherer Umgebungsbebauung ein.
Die geplante Nutzung (Wohnen) ist bereits vorhanden und somit Teil der
Umgebungsbebauung (Art der baulichen Nutzung). Auch die AusmaBe und die
Gestaltung der Kubatur erflillen die Voraussetzungen des Sich-Einfligens. Es wird
daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.
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TOP 5 Bauvoranfrage Rundweg 14 (Hofsgrund), hier: Teil-
Nutzungsanderung Okonomieteil, Ausbau einer

Betriebsleiterwohnung und einer Ferienwohnung

Beschlussantrag

Zu den gestellten Fragen im Rahmen der Bauvoranfrage wird jeweils das
Einvernehmen erteilt.

Beratung

Der Antragsteller mochte fiir das bestehende Gebaude (Okonomieteil; ehemals
landwirtschaftlich genutzt) eine Teil-Nutzungsanderung beantragen. Er mdchte
die Rechtsnachfolge des Hofes antreten und benétigt dazu flir seine Familie eine
Wohnung. Diese soll im ehemaligen Okonomieteil im Bereich Heustock / Scheune
geschaffen werden. Dariber hinaus soll auch als zusatzliches Standbein, eine
Ferienwohnung im Dachraum geschaffen werden. Diese soll auch eigengenutzt
werden, z.B. flir Besuchszwecke von Familie und Verwandtschaft.

Im Rahmen einer vorgelagerten Bauvoranfragen soll vorab folgende
Fragestellungen beantwortet werden:

1. Ist die beantragte Betriebsleiterwohnung in Art und GréBe planungsrechtlich
wie in den Planunterlagen dargestellt genehmigungsfahig (WohnungsgréBe
ca. 140 m2 + 30 m?2 Gastezimmer)?

2. Ist die beantragte Ferienwohnung in Art und GréBe planungsrechtlich wie in
den Planunterlagen dargestellt genehmigungsfahig (WohnungsgroBe ca.
90 m2)

3. Ist die talseitige Gaube (Nordseite) planungsrechtlich wie in den
Planungsunterlagen dargestellt genehmigungsfahig?

4. Ist die Gaube/Loggia (Westseite) planungsrechtlich wie in den Planunterlagen
dargestellt genehmigungsfahig?

Das Grundstick liegt im AuBenbereich und ist damit nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Es handelt sich nicht um ein sogenanntes privilegiertes Vorhaben (§
35 Abs. 1 BauGB). Die Nutzungsanderung zur Betriebsleiterwohnung und
Ferienwohnung koénnte ab (Fragen 1 wund 2) kdnnte aber unter den
Voraussetzungen des § 35 Abs. 4 Ziffer 1 genehmigungsfahig sein. Folgende
Voraussetzung mussten erflllt werden:
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- es handelt sich um ein auBengebietsvertragliches Vorhaben,

- das Vorhaben dient einer zweckmaBigen Verwendung erhaltenswerter
Bausubstanz,

- die auBere Gestaltung des Gebdudes bleibt im Wesentlichen gleich,

- die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer als sieben Jahr
zuruck,

- das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zuldssiger Weise errichtet
worden,

- das Gebdude steh im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der
Hofstelle des land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs,

- im Falle einer Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher
zuldssigen Wohnungen héchstens 5 Wohnungen je Hofstelle und

- es wird eine Verpflichtung tbernommen, keine Neubebauung als Ersatz flr
die aufgegebene Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung
wird im Interesse der Entwicklung des Betriebes erforderlich.

Aus Sicht der Verwaltung werden diese Voraussetzung erfullt.

Die talseitige Gaube sowie die Loggia sind aus Sicht der Verwaltung als sonstiges
Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB genehmigungsfahig. Die
untergeordneten baulichen Veranderungen beintrachtigen nicht die 6ffentlichen
Belange.

Insgesamt wird daher vorgeschlagen, zu den Fragen 1-4 jeweils das
Einvernehmen der Gemeinde zu erteilen.
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